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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
@&® DE ENGENHARIA (CPLOSE)

EDITAL DE CHAMADA PUBLICA N° 005/2023
PROCESSO N° 2023-19JP1

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA
EDUCACAO, doravante denominada SEDU, com sede na Av. César Hilal,1111,
Bairro Santa Lucia, Vitdria - ES, torna publico, para conhecimento dos interessados,
que no periodo de 07/12/2023 a 16/02/2024, realizara Chamada Publica, conforme
processo n° 2023-19JP1, visando a AQUISICAO DE IMOVEL (TERRENO)
destinado a construcao de unidade escolar, em parte da Regiao Administrativa
01 do municipio de Cariacica/ES. O certame sera conduzido pela Comissdo
Permanente de Licitacdo de Obras e Servigos de Engenharia (CPLOSE) constituida
pela Portaria n°® 854-S, de 24/08/2023, publicada no DIOES em 25/08/2023, e tem
fundamento legal na Lei Federal n°® 8.245/1991, Lei Federal n° 8.666/1993 e Decreto
Estadual n° 3126-R/2012, e suas respectivas alteracbes posteriores, bem como
pelas demais normas pertinentes e condigdes estabelecidas no presente Edital.

1. DISPOSIGOES PRELIMINARES

1.1. AQUISIGAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos poderdo ser
obtidos na SEDU, no endereg¢o acima, de segunda a sexta-feira, no horario de
9:00 as 17:00 horas, bem como por solicitacdo direcionada ao endereco
eletrénico cpl-obras@sedu.es.gov.br  ou por  acesso ao sitio
www.sedu.es.gov.br/licitacoes;

1.2. PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS: Os interessados poderdao solicitar
esclarecimentos relativos ao presente certame a Comissao Permanente de
Licitagdo — CPLOSE, constituida por meio da Portaria n°® 854-S, de 24/08/2023,
publicada no DIOES em 25/08/2023, no horario de 9:00 as 17:00 horas de
segunda a sexta-feira, por meio do telefone: (27) 3636-7827 ou pelo e-mail: cpl-
obras@sedu.es.gov.br mediante confirmagdo do recebimento por parte da
SEDU, até o 5° (quinto) dia util que anteceder o prazo final para a entrega da
proposta comercial;

1.3. IMPUGNAGCAO: na forma do art. 41 da Lei Federal n° 8.666/93, a impugnagéo
ao Edital deve ser protocolada na sede da SEDU ou pelo e-mail cpl-
obras@sedu.es.gov.br, até o 5° (quinto) dia util que anteceder o prazo final
para a entrega da proposta comercial, direcionada a Comissdo Permanente de
Licitagdo — CPLOSE, com a indicagao do Edital correspondente, nos dias e
horarios definidos no item anterior;

1.4. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS: O recebimento da
proposta comercial dar-se-a no endere¢o acima, sala 01, térreo, até as 11:00
horas do dia 16/02/2024;

1.5. ANALISE DAS PROPOSTAS COMERCIAIS: A sessdo publica para andlise
das propostas comerciais, dar-se-a as 14:00 horas do dia 16/02/2024;

1.6. Somente a Comissdao Permanente de Licitacdo — CPLOSE, instituida por
intermédio da Portaria n° 854-S, de 24/08/2023, publicada no DIOES em
25/08/2023, esta autorizada a prestar, oficialmente, informagdes ou
esclarecimentos a respeito deste certame. As eventuais informagdes de outras
fontes ndo deverao ser consideradas como oficiais;

Pagina 3 de 56

2023-C2PBDP - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 06/12/2023 12:58 PAGINA 3 /57


mailto:cpl-obras@sedu.es.gov.br
http://www.sedu.es.gov.br/licitacoes
mailto:cpl-obras@sedu.es.gov.br
mailto:cpl-obras@sedu.es.gov.br
mailto:cpl-obras@sedu.es.gov.br
mailto:cpl-obras@sedu.es.gov.br

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

¢ COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
¥ DE ENGENHARIA (CPLOSE)

1.7. Os esclarecimentos prestados aos interessados e as respostas as
impugnacdes estardo disponiveis no site www.sedu.es.gov.br/licitacoes,
dispensando qualquer outra publicidade, ndo podendo os demais interessados,
em qualquer hipétese, alegarem desconhecimento dos mesmos;

1.8. Eventuais alteragdes no Edital observardao o disposto no art. 21, §4°, da Lei
Federal n°® 8.666/93.

2. OBJETO

2.1. Aquisicao de imédvel (terreno) com area entre 3.000m? (trés mil metros

quadrados) e 10.000m? (dez mil metros quadrados) e ao menos 01 (uma)
de suas laterais com no minimo 70m (setenta metros lineares) e demais
requisitos exigidos no item 3 do Edital, localizado em parte da Regiao
Administrativa 01 do Municipio de Cariacica/ES, para posterior construgao
de edificacdo nos padrdes estabelecidos pela SEDU, destinado a instalagao de
uma unidade escolar e consequente ampliacdo da oferta de vagas na rede
publica.

3. REQUISITOS MIiNIMOS EXIGIDOS DO IMOVEL

3.1.

O imovel (terreno) a ser adquirido, objeto do presente Edital de Chamada
Publica n° 005/2023, sera destinado a construcdo de unidade escolar e deve
atender, obrigatoriamente, aos requisitos essenciais descritos na TABELA
01, que se fundamentam nas necessidades do Plano Diretor Municipal — PDM
do municipio de Cariacica/lES e em determinacbes legais e normativas, de
modo que deverdo ser atendidos por meio da condicdo em que o terreno se
encontra no momento da proposta, bem como no momento da vistoria e da
entrega do imovel.

TABELA 01 - REQUISITOS ESSENCIAIS

Item

Descrig¢ao Instrumento para Comprovagao

Escritura do imével devidamente
registrada no Cartério de Registro de
Iméveis e na Ficha do Cadastro
Imobiliario emitido pela Prefeitura,
acompanhada de declaragdo assinada
pelo proprietario e por 2 (duas)
testemunhas, atestando que a area
*Entender-se-a como drea edificante dreas que | ofertada ndo se enquadra nas situacdes

ndo se enquadram no estabelecido no Art. 9° da previstas no Art. 9° da Lei Estadual n°
Lei Estadual n° 7.943 de 16/12/2004. 7.943 de 16/12/2004.

Deve possuir area entre 3.000m? (trés
mil metros quadrados) e 10.000m? (dez
mil metros quadrados) de area total
edificante* e ao menos 01 (uma) de
suas laterais com no minimo 70
(setenta) metros lineares.
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Escritura do  imével devidamente
registrada no Cartério de Registro de
Iméveis e na Ficha do Cadastro
Imobiliario emitido pela Prefeitura.

Deve estar localizado no municipio de
Cariacica/ES, nos bairros Nova Canaa
ou Flexal Il.
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TABELA 01 - REQUISITOS ESSENCIAIS

Item Descrig¢ao Instrumento para Comprovacgao
Deve possuir escritura e registro no | Escritura do imovel registrada no Cartorio
3 Cartdrio de Registro de Imdveis, livre e | de Registro de Iméveis, certidao de 6nus,

desembaracado de quaisquer Onus
Reais ou Fiscais.

certidao negativa de débitos municipais e
outras certiddes negativas.

Declaracdo atestando que o terreno
ofertado atende a esse requisito,
acompanhada de fotos do terreno,
tiradas sob diferentes pontos de vista.
Caso disponha de levantamento
topografico  planialtimétrico, também
devera apresenta-lo.

N&o pode alcangar ou ultrapassar 30%
de inclinagao tendo a cota da rua como
ponto de partida.

Deve estar em local com disponibilidade
de infraestrutura urbana de rede de|Conta de agua e de energia nas quais
abastecimento de agua potavel e redes | conste o endereco do imovel ofertado.

elétricas.

Itinerario(s) da(s) linha(s) de transporte
publico que transitam préximo ao endereco
do terreno ofertado.

Deve estar em local que seja atendido
pela rede de transporte publico, a uma
distincia maxima de 01 km (um
quilémetro) de raio a partir do centro do | Os itinerarios séo fornecidos pela CETURB
terreno até o ponto de Onibus mais|em seu site:
proximo, a fim de assegurar o acesso e | htfps:/ceturb.es.qov.br/ltinerarios

a mobilidade aos alunos, servidores e ao | A localizacdo dos pontos de énibus esta
publico em geral. disponivel no APP (aplicativo) da GVBus.

Declaracdo afirmando que o imovel

Peve't' esltar dewd?mdentg t impo €| (terreno) atendera essa exigéncia no
ransitavel no momento da vistoria. momento da vistoria.

. Declaracdo afirmando que o imovel
Detve es;cjar'dls’polm\t/el para ocupacao na| (terreno) atendera essa exigéncia quando
entrega do imével (terreno). da aquisicao e entrega do imovel (terreno).
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Deve estar em local que nao possua
aterro com lixos, residuos ou matérias
nocivas a saude publica ou onde a
poluicdo impeca condi¢cdes sanitarias

Declaracédo afirmando que o imovel

(terreno) atende essa exigéncia.

suportaveis.

3.2.

Caso exista(m) edificagao(des) no terreno proposto, a SEDU, através da
equipe multidisciplinar descrita no item 7.1 deste Edital, avaliara e se
manifestara acerca da possibilidade/viabilidade ou ndo do seu aproveitamento
para os fins a que se destina, ou seja, funcionamento como unidade escolar.
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3.21. Caso a manifestacdo seja quanto ao aproveitamento da(s)
edificacbes(6es), a avaliacdo descrita no item 6.8 do Edital, a ser
realizada pela CAI/SEDU, devera considera-la(s).

3.2.2. Caso a manifestacdo seja quanto ao ndo aproveitamento da(s)
edificacoes(bes), cabera ao proprietario/proponente realizar a
demoligdo e entregar o imovel livre de quaisquer construgdes.

3.2.2.1. Neste caso, o proponente devera ser notificado para que se
manifeste quanto a aceitacdo ou ndo acerca da demoli¢ao.

3.2.2.2. Caso o proponente nao aceite realizar a demolicdo, sua
proposta sera desclassificada.

3.2.2.3. Caso o proponente aceite realizar a demolicdo, devera
apresentar Memorial Descritivo com as informagdes
detalhadas em relac&o a execucgéo.

3.2.24. A fim de subsidiar as informacdes contidas no Memorial
Descritivo, a SEDU podera exigir do(s) proponente(s)
apresentacdo de licengas e alvaras, dos projetos
arquitetdénicos e complementares de profissionais habilitados
e suas respectivas Anotacdo de Responsabilidade Técnica —
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — ART.

3.2.2.5. Caso a(s) edificacdo(des) esteja(m) averbada(s) na matricula
do imovel registrada no Cartério de Registro de Imoéveis
cabera ainda ao proprietario/proponente averbar a respectiva
demoligdo.

3.3. Na TABELA 02 constam os requisitos desejaveis que séo itens citados em
separado, pois ndo precisam ser atendidos obrigatoriamente pela proposta
ofertada, mas, caso sejam, poderdo fundamentar a avaliagdo de vantajosidade
para fins de desempate, se houver mais de uma proposta valida.

TABELA 02 — REQUISITOS DESEJAVEIS

Item Descrigao Instrumento para Comprovacgao

Declaracdo atestando que o terreno ofertado
atende a esse requisito, acompanhada de fotos

do terreno, tiradas sob diferentes pontos de
1 | Terreno plano. vista.

Caso disponha de levantamento topografico
planialtimétrico, também devera apresenta-lo.
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Declaragéo atestando que o terreno ofertado
atende a esse requisito, acompanhada de fotos

] do terreno, tiradas sob diferentes pontos de
2 |Acesso no nivel da rua. vista.

Caso disponha de levantamento topografico
planialtimétrico, também devera apresenta-lo.

Distancia em raio a partir do centro
do terreno até o ponto de 6nibus
mais  proximo, conforme  os
requisitos da tabela do subitem 6.4.

Itinerario (s) da (s) linha (s) de transporte
publico que transitam proximo ao endereco do
terreno ofertado.
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TABELA 02 — REQUISITOS DESEJAVEIS

Item

Descrigcao Instrumento para Comprovacgao

Os itinerarios sao fornecidos pela CETURB em
seu site: https:/ceturb.es.qov.br/ltinerarios.

A localizagdo dos pontos de Onibus esta

disponivel no APP (aplicativo) da GVBus.

4. REPRESENTACAO E CREDENCIAMENTO

4.1.

4.2

4.3.

O(s) proponente(s) deve(m) se apresentar para credenciamento no dia e hora
definidos neste edital para a abertura dos envelopes contendo a Proposta
Comercial, ou por meio de um representante devidamente munido de
documento que o credencie a participar do presente chamamento publico,
conforme modelo contido no Anexo IV e apresentacdo da procuragdo por
instrumento publico ou por instrumento particular com reconhecimento de firma,
que |Ihe outorgue poderes para responder por seu representado e identificar-se
exibindo a carteira de identidade ou outro documento equivalente com foto.

A nao apresentacao, incorrecao do documento de credenciamento ou auséncia
do representante ndo importara na desclassificagdo da proposta comercial,
porém, o representante ndo credenciado estara impedido de se manifestar
durante a abertura dos envelopes.

Aberta a sessao publica, os documentos para credenciamento do
representante legal ou procurador, poderdo ser apresentados a qualquer
momento, desde que antes da abertura dos envelopes.

5. FORMALIZAGAO E LOCAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

5.1.

O(s) proponente(s) deve(m) entregar até o dia e local definidos neste Edital, ao
presidente da Comissdo Permanente de Licitacdo — CPLOSE, sua proposta
comercial e demais documentagdes exigidas, com as paginas numeradas e
rubricadas, e a ultima pagina datada e assinada, dentro de 01 (um) envelope
lacrado, opaco, indevassavel, que deve ser entregue pessoalmente por ele(s)
ou outra(s) pessoa(s) devidamente autorizada(s), contendo na parte exterior os
seguintes dizeres:

PROPOSTA COMERCIAL
+ Edital de Chamada Publica n° 005/2023
* Processo n°® 2023-19JP1
» Secretaria de Estado da Educacgéo (SEDU)
*  Proprietario:
* Proponente:
* Endereco:
+ Contato (telefone e e-mail):
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
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# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

A proposta comercial deve ser preenchida em conformidade com os elementos
minimos exigidos no modelo constante no Anexo lll e deve obedecer aos
requisitos do presente Edital de Chamada Publica, visando a clareza e
padronizagao.

O valor do imével (terreno), deve ser expresso em moeda nacional, limitado a
02 (duas) casas decimais apoés a virgula, e também por extenso.

5.3.1. Caso o valor em numeral e por extenso estejam divergentes,
prevalecera o valor escrito por extenso.

O(s) proponente(s) pode(m) ofertar apenas um uUnico imével, ainda que
possua(m) mais de um imovel que atenda aos requisitos exigidos.

A(s) proposta(s) deve(m) ser formalmente assinadas, com validade de precos
de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias, contados da data final para a sua
entrega, determinada neste edital;

5.5.1. As propostas sem assinatura serdo consideradas apocrifas e sem
valor.

Além da proposta comercial, dentro do envelope, também devem ser
entregues a copia autenticada ou a cépia simples, mediante a apresentagao
do original, dos seguintes documentos:

5.6.1. Escritura publica do imdvel devidamente registrada e certiddo de 6nus
reais da matricula do imovel fornecida pelo Cartério de Registro de
Iméveis, comprovando a propriedade do imdvel ofertado.

5.6.2. Os documentos pessoais do(s) proprietario(s):

5.6.2.1. Se pessoa fisica, cédula de identidade, CPF e comprovante
de residéncia.

5.6.2.2. Se pessoa juridica, comprovante de inscricdo e de situagao
cadastral no CNPJ, contrato social e/ou atos constitutivos,
devidamente atualizados com as alteragdes e registros no
orgao competente, cédula de identidade e CPF de seu(s)
representante(s) legal(is) ou o instrumento que nomeia e
outorga poderes a pessoa que ira assinar o contrato,
acompanhado dos respectivos documentos pessoais do
outorgado.

5.6.2.3. Se o(s) proprietario(s) for(em) casado(s), deve ser
providenciada a Certiddo de Casamento com Regime de Bens
e os documentos pessoais de identificacdo do cdnjuge ou
companheiro, este no caso de Unido Estavel, de modo que a
proposta devera ser apresentada de forma conjunta.

5.6.3. Se o imovel objeto da proposta pertencer a mais de 01 (um)
proprietario, devera ser providenciada a procuragdo ao signatario da
proposta, bem como devera ser eleito um representante legal para fins
de negociagao, assinatura do contrato e do recebimento dos valores
devidos.

5.6.4. Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s)
proprietario(s), deve(m) apresentar o instrumento que lhe(s) outorga
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5.6.5.

5.6.6.

5.6.7.
5.6.8.
5.6.9.

5.6.10.
5.6.11.

5.6.12.

5.6.13.

5.6.14.

5.6.15.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

poderes para a apresentacdo da proposta comercial, acompanhado
dos documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante.

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de copia da carteira profissional do corretor de imoével e da
autorizagcdo assinada pelo proprietario com firma reconhecida para a
apresentacao da proposta.

5.6.5.1. Tratando-se de proposta apresentada por intermédio de
Imobiliaria ou Corretores de Imoveis, fica desde ja esclarecido
que a SEDU nao pagara despesas de intermediacdo ou
corretagem.

Consulta Prévia emitida pela prefeitura de que no local onde o imével
esta localizado é permitido o uso a que se destina o presente Edital de
Chamada Publica.

Ficha do Cadastro/Espelho Imobiliario emitido pela Prefeitura.
Certidao negativa de débitos municipais.

Certidao de quitacado de taxas condominiais e demais taxas relativas ao
imével, no que couber.

Comprovante do enderego do imovel (conta de agua ou energia).

Declaragao de que o imével ofertado e o(s) proprietario(s) atendem aos
requisitos documentais relacionados no item 8 deste Edital, conforme
modelo contido no Anexo V.

Declaragao do(s) proponente(s)/proprietario(s), de que nao pesa contra
si, declaracdo de inidoneidade expedida por 6rgédo da Administragcao
Publica de qualquer esfera do governo, conforme modelo contido no
Anexo VI.

Declaracdo do proponente/proprietario, afirmando a veracidade dos
documentos apresentados e a sujeicdo aos termos do presente Edital,
conforme modelo contido no Anexo VII.

Declaracdo atestando que nao pesa sobre o imodvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de inviabilizar o processo de
aquisi¢cao, conforme modelo contido no Anexo VIII.

5.6.14.1. Caso exista algum impedimento, devem ser prestados os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte da
comissao técnica designada e entregar ainda uma declaragao
atestando que na entrega dos documentos para formalizagao
da aquisi¢cao do imovel pela SEDU, item 8 do Edital, o imdvel
estara livre de quaisquer impedimentos de ordem judicial e/ou
civel capaz de inviabilizar o processo de aquisi¢ao.

Declaracdo do proponente/proprietario, afirmando que tem ciéncia de
gue a execugao e os custos dos servigos necessarios para adequar o
imével para atender aos requisitos exigidos no presente Edital é de sua
inteira responsabilidade, conforme modelo contido no Anexo IX.
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5.6.16. Devem ser apresentados, no minimo, os seguintes documentos para
fins de certificagcdo do atendimento dos requisitos essenciais exigidos
no presente edital:

5.6.16.1. Relatério fotografico do imoével, com fotos tiradas sob
diferentes pontos de vista.

5.6.16.2. Plantas de situagdo ou croqui de localizacdo do imovel ou
imagem aérea com delimitagao da area ofertada.

5.6.16.3. Declaragado de que o imével ofertado atende aos requisitos
essenciais exigidos no item 3 do Edital (em especial os
requisitos 1, 4, 7, 8 e 9), conforme modelo contido no Anexo
\%

5.6.16.4. ltinerario (s) da (s) linha (s) de transporte publico que
transita(m) préoximo ao endereco do terreno ofertado
(disponiveis no site https://ceturb.es.gov.br/ltinerarios) e a
localizacdo do ponto de Onibus mais préximo ao terreno
(disponivel no aplicativo da GVBus).

5.6.16.5. Caso disponha de levantamento topografico planialtimétrico,
também devera apresenta-lo.

5.7. Independente de declaragdo expressa, a simples apresentagao da proposta de
preco acarretara, necessariamente, a aceitagao total das condigcbes previstas
neste Edital.

5.8. Em nenhuma hipotese serdo recebidos envelopes apdés o prazo e hora
determinados neste Edital.

5.9. Em hipoétese alguma podera ser alterado o conteudo da proposta apresentada,
seja com relag&o ao valor, prazo de validade ou qualquer condigdo que importe
modificagdo de seus termos originais, ressalvadas apenas aquelas destinadas
a sanar evidentes erros materiais, alteragdes estas que serdo avaliadas pela
Comissao para este fim.

6. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS COMERCIAIS E CRITERIOS PARA
SELEGAO DO(S) IMOVEL(IS)

6.1. O presente edital ndo implica em obrigatoriedade da aquisi¢ao do imével ou de
aceite de quaisquer das propostas apresentadas em qualquer uma das fases
deste processo, nem tampouco daquela de menor valor, reservando-se esta
SEDU ao direito de optar pelo imével que melhor atenda ao interesse publico,
em observancia aos ditames do art. 24, Inciso X, da Lei n° 8.666/93;

6.2. Serao desclassificadas as propostas comerciais que:

6.2.1. Nao atenderem as exigéncias deste Edital e de seus Anexos ou que
estejam em desconformidade com os requisitos formais e documentais
elencados nos itens 3 e 5 deste Edital,

6.2.2. Contiverem item condicionante para a entrega e execucgado do obijeto,
inclusive, apresentar qualquer outra forma de remuneracdo nao
prevista no presente instrumento;
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A classificagao proviséria das propostas comerciais recebidas, devera ser
realizada com base no menor valor apresentado por m?, desde que atendam
aos requisitos essenciais estabelecidos na TABELA 01 do item 3.1 deste
Edital.

Caso haja mais de uma proposta valida e com a mesma classificacéo a partir
da avaliagdo do menor valor por m? os requisitos desejaveis constantes a
TABELA 02, se existentes, serado utilizados como critérios para desempate,
consoante pontuagao a seguir:

- sl Pontuagdao Maxima a
Item Tabela 02 — Requisitos Desejaveis ser Obtida

1 Terreno plano. 4
2 Acesso no nivel da rua. 4

Distancia em raio a partir do centro do terreno até o ponto de

6nibus mais proximo:
3 Distancia até 200 metros - 4 pontos; 4

Distancia acima de 200 a 400 metros - 3 pontos;

Distancia acima de 400 a 500 metros - 2 pontos;

Distancia acima de 500 e abaixo de 1.000 metros - 1 ponto.

Total maximo de pontos: 12

6.5.

6.6.

6.7.

6.4.1. Caso persista a situacdo de empate, sera utilizado como critério de
desempate:

6.4.1.1. A certificagdo da existéncia dos Requisitos Desejaveis,
atribuindo-se a pontuacado estabelecida na Tabela 02 do
subitem 6.4, por meio da visita “in loco”, descrita no item 7
deste Edital.

6.4.1.2. Sorteio.

A certificacdo do atendimento de todos os requisitos elencados, Essenciais e
Desejaveis, sera realizada por meio de visita “in loco”, por equipe técnica
multidisciplinar a ser instituida pela SEDU e com a presenga do(s)
proprietario(s) ou pessoa legalmente designada por ele(s).

A classificagao definitiva e a selecdo do(s) imovel(is) proposto(s) serao
processadas e julgadas em estrita conformidade com os principios basicos da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da
probidade administrativa, da vinculagédo ao instrumento convocatoério, visando a
observancia do principio constitucional da isonomia e a sele¢cdo da proposta
mais vantajosa para a administragcdo, devendo ser desconsiderado o excesso
de formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse
publico, apds a realizacao da visita “in loco”, conforme procedimentos descritos
no item 7 deste Edital;

Caso a proposta seja classificada e selecionada, o(s) proponente(s) devera(ao)
apresentar ainda, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, apés a
convocagao:

6.7.1. Levantamento topografico, planialtimétrico e memorial descritivo do
poligono, contendo a informagéo de sua area e perimetro.
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6.7.1.1. Os documentos deverdo estar acompanhados da respectiva
Anotacédo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;

6.8. Caso o Relatorio Técnico, elaborado a partir da visita “in loco”, indique a
conformidade do imével ofertado e selecionado, inicialmente, aquele cuja
proposta esteja classificada definitivamente em primeiro lugar, devera ser
encaminhada a Comissao de Avaliagao Imobiliaria — CAI/SEDU, com o objetivo
de avaliar se o valor proposto pelo imovel esta compativel com o prego de
mercado, nos termos do artigo 96, Inciso Il c/c artigo 100, Inciso IV, ambos do
Decreto Estadual n° 3126-R, de 21/12/2012;

6.8.1.

6.8.2.

6.8.3.

7. VISITA
REQUISITOS EXIGIDOS

7.1.

O valor a ser pago pelo imével estara limitado ao valor estabelecido no
Laudo de Avaliacao elaborado pela CAI/SEDU;

O Laudo de Avaliacdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou ndo
do valor avaliado;

Caso, o(s) proponente(s) classificado(s) em primeiro lugar, nao
aceite(m) o valor avaliado e, expressamente desista(m) da disputa,
caso seja vantajoso para a Administragcao Publica, devera ser requerida
a avaliacdo do imovel da proposta classificada em segundo lugar,
reiniciando-se o procedimento a partir do item 6.5 deste Edital.

6.8.3.1. Poderdo ser realizadas tantas avaliagbes quantas forem
necessarias, enquanto houver imdveis propostos e
classificados.

IN LOCO PARA CERTIFICAGAO DO ATENDIMENTO DOS

Selecionada(s) a(s) proposta(s) comercial(is), sera providenciada a avaliagao

prévia do(s) imoével(is) por meio de visita “in loco”, por equipe técnica
multidisciplinar a ser instituida pela SEDU com a presenca do(s) proprietario(s)
ou pessoa legalmente designada por ele(s), com as seguintes finalidades:

7.1.1.

7.1.2.

7.1.4.

Compatibilizar as informacgdes contidas nos documentos previamente
entregues com as condi¢des atuais do imével;

Percorrer toda extensédo do terreno a fim de verificar sua localizagao,
suas dimensdes, a existéncia ou ndo de instalagbes civis, de
instalagdes elétricas e de instalagbes hidrossanitarias, bem como o
acesso do terreno as redes publicas de abastecimento;

Certificar o atendimento de todos os requisitos essenciais exigidos na
TABELA 01 do item 3.1 e a eventual existéncia dos requisitos
desejaveis elencados na TABELA 02 do item 3.3 deste Edital;

Verificar, observando o disposto no item 3.2 e seus subitens, se ha
edificagdo(des) no terreno proposto. Caso haja, a equipe devera avaliar
a possibilidade/viabilidade ou ndo de seu aproveitamento para os fins a
que se destina, ou seja, funcionamento como unidade escolar, se
manifestando pela sua permanéncia ou pela sua demoligao.
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7.1.5. Identificar e apontar, caso haja, adaptacées necessarias para aquisicao
do terreno pela SEDU como, por exemplo, demolicdo de edificacdes
existentes, a limpeza do terreno, entre outros.

7.1.5.1. Neste caso o(s) proponente(s) devera(do) ser notificado(s)
para que se manifeste(m) quanto a aceitagdo ou nao dos
apontamentos sugeridos;

7.1.5.2. Caso o(s) proponente(s) aceite(m) as modificagcbes apontadas
e se comprometa(m) a realiza-las no prazo maximo de 90
(noventa) dias, a contar da assinatura do contrato de
promessa de compra e venda, este devera apresentar,
Memorial Descritivo com as informagdes detalhadas em
relagdo a execugdo dos ajustes necessarios.

7.1.5.3. A fim de subsidiar as informagbdes contidas no Memorial
Descritivo, a SEDU, se cabivel, podera exigir da proponente
apresentacdo de licencas e alvaras, dos projetos
arquitetbnicos e complementares de profissionais habilitados
e suas respectivas Anotagao de Responsabilidade Técnica —
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — ART.

7.1.6. Levantar e solicitar quaisquer dados ou documentos complementares
que se fizerem necessarios;

7.1.7. Elaborar o Relatério Técnico com a indicagado de conformidade ou néo
do(s) imovel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e
fundamentado, contendo registro fotografico, contextualizando os
documentos disponiveis com a condicdo do imével, e demais
exigéncias.

7.2. A visita in loco podera ser realizada em mais de um imével proposto, desde
que a medida se mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao
interesse publico, mediante autorizacdo do ordenador de despesas.

8. DOCUMENTAGAO MINIMA EXIGIDA PARA A FORMALIZAGAO DO
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA OU DA ESCRITURA
PUBLICA DE COMPRA E VENDA

8.1. O contrato de promessa de compra e venda devera ser formalizado nos casos
em que a equipe técnica multidisciplinar apontar em seu Relatoério Técnico a
necessidade de realizar adaptagdes no terreno, mediante aceite do(s)
proponente(s).

8.2. Caso nao sejam apontadas modificagdes necessarias, o contrato de promessa
de compra e venda sera dispensado.

8.3. Em qualquer dos casos, definido o valor da aquisicdo, mediante Laudo de
Avaliacao, e obtido o aceite do(s) proponente(s), em até 60 (sessenta) dias
corridos, a partir da convocacao, deve ser encaminhada a cépia autenticada ou
a copia simples, mediante a apresentacdo do original, dos seguintes
documentos:
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8.3.1. Certidao Vintenaria e de 6nus emitida pelo Cartério de Registro de
Iméveis nos ultimos 30 (trinta) dias, comprovando a posse e
propriedade do imével,

8.3.2. Escritura do imével devidamente atualizada e registrada em cartorio;

8.3.2.1.

O(s) proponente(s) é(sao) responsavel(eis) pela atualizagao
da escritura registrada no Cartério de Registro de Imoveis,
certificando-se de que as dimensdes do terreno e de
eventuais edificagdes ou demoligdes estejam em consonancia
com a proposta comercial e com os apontamentos
identificados por meio das visitas in loco e do laudo de
avaliagao.

8.3.3. Certiddo atualizada do Cadastro/Espelho Imobiliario emitida pela
Prefeitura e a sua respectiva certidao negativa de débitos.

8.3.3.1.

O(s) proponente(s) é(sdo) responsavel(eis) pelas despesas,
taxas e impostos devidos no ano/exercicio da aquisicdo do
imével e anos anteriores, inclusive seus parcelamentos caso
haja, devendo comprovar a quitagdo antes da assinatura da
escritura Publica de Compra e Venda.

8.3.4. Documentos do(s) proprietario(s):

8.3.4.1.

8.3.4.2.

8.3.4.3.

8.3.4.4.

8.3.4.5.
8.3.4.6.
8.3.4.7.

Certiddo negativa emitida pela Justica Federal de que nao
existem acoes e execugdes de natureza civel, criminal, fiscal
e em juizados especiais;

Certidao negativa de incapacidade civil, interdigdo ou curatela,
na hipétese de pessoa fisica;

Certidao negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica
do Trabalho;

Certidao conjunta negativa de tributos federais e divida ativa
da Uniao;

Certidao negativa de débito junto a Receita Estadual - ES;
Certidao negativa de débito do FGTS;
Certidao negativa de débito junto ao Municipio.

8.4. E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentagdes exigidas,
entrega-las junto com a proposta comercial, ressalvando-se que devera ser
mantida a vigéncia e a regularidade até o término dos procedimentos para a

aquisicao.

8.5. A pendéncia quanto a apresentacdo dos documentos descritos no subitem 8.3
deste Edital impedem a assinatura do contrato e a transferéncia de titularidade

do imodvel.

9. VIGENCIA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

9.1. O prazo de vigéncia contratual tera inicio no dia subsequente ao da publicacao
do resumo do contrato no Diario Oficial e tera duracédo até a data do Registro
definitivo do imovel pela SEDU no Cart6rio de Registro de Imoveis.
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9.1.1. O inicio da vigéncia do contrato ndo induz ao inicio da contagem para
fins de pagamento, que s6 deve ocorrer apds a validagdo por meio de
Relatério Técnico de que o imovel atende aos requisitos essenciais
definidos no item 3.1 e as condicbes estabelecidas para a
disponibilizagdo do imovel no item 10 deste Edital.

9.2. Caso o contrato de promessa de compra e venda seja dispensado, conforme
previsto no item 8.2 deste Edital, as clausulas 9.1 e 9.1.1 nao se aplicam.

10.DISPONIBILIZAGAO DO IMOVEL

10.1.0 imovel deve ser entregue pela PROMITENTE VENDEDORA e efetivamente
recebido pela PROMITENTE COMPRADORA, apds a certificacdo do
atendimento de todos os requisitos essenciais e desejaveis, caso haja,
descritos no item 3 deste Edital, mediante a avaliagao e validagao pela equipe
técnica multidisciplinar a ser designada pela PROMITENTE COMPRADORA,;

10.2. O recebimento do objeto ocorrera da seguinte forma:

10.2.1. Provisoriamente, pelo responsavel da PROMITENTE
COMPRADORA, no momento da assinatura/lavratura da escritura
Publica de Compra e Venda, com imediata cessao da posse do imovel;

10.2.2. A PROMITENTE VENDEDORA tera o prazo de 5 (cinco) dias uteis
para comparecer ao Cartério de Notas para assinar a Escritura de
Compra e Venda, apdés a devida notificacdo pela PROMITENTE
COMPRADORA,;

10.2.3. A PROMITENTE VENDEDORA devera comprometer-se a manter o
imével livre e desembaracado de quaisquer 6nus até que se proceda
ao registro perante o Cartério do Registro Geral de Iméveis;

10.2.4. Definitivamente, pelo responsavel da PROMITENTE COMPRADORA,
mediante o Registro da Escritura no Cartério de Registro de Imédveis e
a entrega do imovel.

11.DA EFETIVAGAO DA COMPRA E VENDA E DAS CONDICOES DE
PAGAMENTO

11.1. A efetivacdo da compra e venda dar-se-a apoés a certificacdo do cumprimento
do item 10.1 deste Edital e sera realizada mediante o Registro da Escritura no
Cartorio de Registro de Imdveis e a entrega do imével.

11.2. A PROMITENTE VENDEDORA devera comprometer-se a liquidar qualquer
divida que venha ocorrer, e liberar da matricula qualquer impedimento,
restricdo ou 6nus que venham recair sobre o imével por fato pretérito a
transagao de compra e venda em favor do Estado, inclusive a quitagao de
parcelamentos, se houver.

11.3. O pagamento sera realizado, por meio de transferéncia bancaria, em duas
parcelas: a primeira, correspondendo a 50% (cinquenta por cento) na
lavratura da escritura publica de compra e venda e os outros 50%
(cinquenta por cento) apos o registro perante o Cartério do Registro Geral
de Imoéveis.
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11.4. O pagamento estara ainda condicionado a apresentagao das certidoes de
regularidade fiscal, tributaria, previdenciaria e trabalhista vigentes da
PROMITENTE VENDEDORA.

12.DOS CUSTOS DA TRANSAGCAO

12.1. O pagamento das despesas e emolumentos cartorarios e demais encargos
decorrentes do negdcio ficardo a cargo da PROMITENTE COMPRADORA,
que serdo pagas apos efetivada a transagao conforme previsto no item 11 do
Edital.

12.2. Fica estabelecido que a PROMITENTE COMPRADORA ndo pagara
despesas de intermediagao ou corretagem.

12.3. A PROMITENTE COMPRADORA n&o arcara com nenhum tributo incidente
sobre o imével, como também ndo arcara com despesas de agua, luz e gas,
além de débitos para com a SPU/Unido acaso seja o imovel gravado de
aforamento, incidentes e exigiveis em periodos anteriores ao registro desta
transacdo perante o Registro Geral de Iméveis — RGI, inclusive
parcelamentos.

13.VALOR ESTIMADO PARA A AQUISICAO E DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1.0 valor estimado para a aquisicdo esta entre R$ 200.010,00 (duzentos mil e
dez reais) e R$ 666.700,00 (seiscentos e sessenta e seis mil e setecentos
reais) e foi estabelecido a partir de um valor de mercado obtido através de
pesquisas de valores de terrenos a venda na regiao pretendida.

13.2.0 valor definitivo para a aquisicdo sera estabelecido apds avaliacdo a ser
realizada pela CAI/SEDU, nos termos do artigo 96, Inciso Ill c/c artigo 100,
Inciso IV, ambos do Decreto Estadual n°® 3126-R, de 21/12/2012.

13.3. A aquisicao correra a custa da seguinte dotagdo orgamentaria:
13.3.1. Programa de trabalho:

13.3.1.1.  12.361.0033.1672 - Modernizagdo, Ampliacao e Adequagao
da Rede de Escolas de Ensino Fundamental;

13.3.1.2. 12.362.0033.1673 - Modernizagdo, Ampliagcao e Adequagao
da Rede de Escolas de Ensino Médio;

13.3.2. Natureza da despesa: 449061;
13.3.3. Fonte: 500, 540, 550.

14.DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS NA CHAMADA PUBLICA

14.1. Os atos administrativos praticados no presente certame estardo sujeitos a
interposicdo de recurso, nos termos do Art. 109 da Lei n° 8.666/93 e inciso
XXXIV do Art. 5° da Constituicdo Federal, que devera ser protocolado no
endereco mencionado neste Edital.

14.2. A publicidade da classificagao das propostas comerciais sera realizada por
meio de publicagdo no DIOES, a partir da qual iniciar-se-a a contagem do
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prazo de 05 (cinco) dias uteis para a interposi¢cao de recurso, que tera efeito
Suspensivo;

Se houver a interposi¢cao de recurso a ciéncia aos demais classificados dar-
se-a por meio da publicacdo no DIOES, a partir da qual iniciar-se-a a
contagem do prazo de 05 (cinco) dias uteis para a apresentagcao de
impugnacao ao recurso interposto;

Decidido o(s) recurso(s), dentro dos critérios legais, e constatada a
regularidade dos atos praticados, a autoridade competente autorizara a
publicacao da proposta vencedora no DIOES.

15.DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

A recusa do proponente vencedor em assinar o contrato de promessa de
compra e venda no prazo de até 05 (cinco) dias uteis apods a formalizagao de
sua convocagao, caracterizara o descumprimento da obrigagdo assumida,
ficando a mesma sujeita a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global
da proposta, sem prejuizo da aplicacdo das demais sang¢des cabiveis.

Além das ja especificadas neste instrumento sujeitam-se a adjudicataria
inadimplente as demais penalidades previstas nos artigos 86 a 88 da Lei n°®
8.666/93, sem prejuizo de outras medidas cabiveis preconizadas no Cédigo
de Defesa do Consumidor, Lei Federal n°® 8.078/90.

Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei 8.666/1993, o proponente
que:

15.3.1. Nao assinar o termo de contrato, quando convocado dentro do prazo
de validade da proposta;

15.3.2. Deixar de entregar os documentos exigidos;
15.3.3. Apresentar documento falso;

15.3.4. Ensejar o retardamento da licitagao;

15.3.5. Nao mantiver a proposta;

15.3.6. Cometer fraude fiscal; ou

15.3.7. Comportar-se de modo inidéneo.

As sangbes aplicaveis sao adverténcia, multa, suspensdo temporaria de
participagcdo em licitagcdo e declaragdao de inidoneidade, nos termos do
estabelecido no artigo 87 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

A penalidade de multa, de até 10% (dez por cento) sobre o valor proposto
para a aquisicdo, pode ser aplicada cumulativamente com a sancédo de
impedimento;

A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa, observando-
se além da disciplina legal o disposto no termo de contrato ou no termo de
referéncia quanto ao procedimento e outras condicdes;
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15.7.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
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- COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVIGOS
» DE ENGENHARIA (CPLOSE)

As sangbes por atos praticados durante a execugdo do contrato estido
previstas no termo de contrato ou no Termo de Referéncia (Anexo | deste
Edital).

16.DISPOSIGOES FINAIS

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

Nao serdo classificadas as propostas comerciais que ndao contenham os
dados em conformidade com o presente edital;

Os proponentes deverao disponibilizar, mediante solicitacdo da SEDU,
agenda para realizagao de vistoria “in loco” nos imoveis objeto da proposta;

Nos casos de identificacdo de imdveis de interesse, a SEDU podera solicitar
informagdes complementares referentes ao projeto arquitetébnico, documento
de propriedade, entre outros;

A apresentagdo de proposta comercial acarretara, necessariamente, na
aceitagdo total das condigdes previstas nesta Chamada Publica pelo(s)
proprietario(s) e/ou seu(s) representante(s);

O presente Chamamento Publico ndo constitui compromisso de contratagao
por parte da SEDU ou pagamento de quaisquer despesas decorrentes de
intermediac&o ou corretagem dos imoveis apresentados;

O(s) imovel(is) que melhor atender(em) as necessidades dispostas neste
Edital sera(do) objeto de avaliagdo imobiliaria pela CAI/SEDU, para definigao
do valor de mercado da aquisi¢do, constituindo-se este o teto maximo
passivel de ser contratado pelo Estado do Espirito Santo;

A forma de execugao para o cumprimento das disposi¢des técnicas de que
trata o objeto, ficara adstrito ao preenchimento adequado do ANEXO i
(Modelo de Proposta Comercial) deste Edital de Chamamento Publico n°
005/2023, que ficara disponivel no site desta SEDU por meio do link
https://sedu.es.gov.br/licitacoes.

Vitéria/ES, 06 de dezembro de 2023.

Izaura da Conceigao Malverdi Barboza
Presidente da CPLOSE/SEDU
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https://sedu.es.gov.br/licitacoes

1.1.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS

%=® DE ENGENHARIA (CPLOSE)

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

OBJETO

Aquisicdo de terreno em parte da Regido Administrativa 01 do Municipio de
Cariacica — ES, para posterior construgdo de edificagdo nos padrbes
estabelecidos pela SEDU, destinado a instalagcdo de uma unidade escolar e
consequente ampliacédo da oferta de vagas na rede publica.

JUSTIFICATIVA

Preliminarmente, em atendimento ao art. 27, do Decreto Estadual n°® 3126-
R/2012, é mister salientar que a demanda para a ampliagao de vagas e, por
consequéncia, a compra de terreno para construcido de nova unidade escolar,
com pelo menos 12 salas de aula, foi diagnosticada a partir de analise
realizada pela Geréncia de Planejamento — GEPLAN, e integra os autos do
processo 2023-19JP1 (pecas #25 e #36).

O estudo de fluxo elaborado pela GEPLAN analisou os bairros Flexal | e Flexal
II, que pertencem a Regido Administrativa 01 de Cariacica. Tratam-se de
bairros que compdéem um dos territorios do “Programa Estado Presente:
Seguranga Cidada no ES”, sendo o acesso a educacgao fator primordial para a
juventude em idade escolar e cujas regides sdo consideradas prioritarias na
avaliacdo da expanséao da oferta de tempo integral no Estado.

A regido analisada possui apenas 01 escola da rede estadual de ensino, que é
a EEEFM Ana Lopes Balestrero, que possui densidade ocupacional alta, com
densidade média de 91%, atingindo, em algumas séries, 100% de ocupacgéo.

No entorno dessa escola estdo localizadas 3 escolas municipais de ensino
fundamental: EMEF Manoel Paschoal de Oliveira, EMEF Martim Lutero e
EMEF José Zacch; e 3 escolas municipais para atendimento a educacéao
infantil: CMEI Aparecida da Concei¢gao Casagrande Camilo, CMEI Wilson Alves
do Nascimento e CMEI Maria Rachel do Nascimento. A evolugdo das
matriculas da educagao basica nas escolas municipais da regiao entre 2018 e
2021 demonstra estabilidade, ndo apresentando aumento expressivo ao longo
desses anos.

Diante do exposto, a GEPLAN, em seu estudo, reconhece a necessidade e
importancia de ampliagdo na oferta de vagas nessa regido e sugere a
“‘ampliacdo da atual unidade ou constru¢do de nova unidade escolar com,
desde que as edificagbes contenham, no minimo, 12 salas de aula com
capacidade para 40 estudantes por sala, vislumbrando a possibilidade da
implantagdo de escola de educagdo em tempo integral de 9h30”.

Considerando que a EEEFM Ana Lopes Balestrero, segundo estudo da
GEPLAN, atende em 4 turnos (matutino, tarde, integral de 7 horas
(intermediario) e noturno e possui 928 alunos matriculados, representando
escola de grande porte, optou-se pela aquisicdo de terreno para construgcao de
nova unidade escolar na regiéo.

Desta forma, em complemento, a GEPLAN indica que a construcdo da nova
unidade escolar ocorra nos bairros Flexal Il ou Nova Canaa, para melhor
atendimento a populagéo da regiao.
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DISTRIBUICAO ESPACIAL DOS ALUNOS DA REDE ESTADUAL REGIAO DE
FLEXAL EM CARIACICA ES
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Figura 2 - Mapa com a distribuicdo espacial da residéncia dos aluncs da rede estadual da Regido Flexal |, Flexal Il e Nova
Canaé de Cariacica. Elaborado pela GEPLAN. Fonte: IJSN

Figura 01 — Mapa com a distribuigdo espacial da residéncia dos alunos da rede estadual da Regiédo
de Flexal |, Flexal Il e Nova Cana&, municipio de Cariacica. Elaborado pela GEPLAN, 2022.

2.8. Considerando a analise realizada pela GEPLAN, faz-se necessario a busca por
terreno para futura construcao de unidade escolar, de acordo com os requisitos
estabelecidos na Resolucdo n° 3777/14 do Conselho Estadual de Educacao e
demais legislacdes inerentes ao tema.

2.9. Considerando os dizeres das metas 02 e 03 do Plano Estadual de Educagao
que afirmam respectivamente:
Metas 02: Universalizar o ensino fundamental de 9 (nove) anos para toda
populagao de 6 (seis) a 14 (quatorze) anos e garantir que, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos estudantes concluam essa etapa na idade
recomentada, até o ultimo ano de vigéncia deste PEE.

Meta 03: Universalizar, até 2016, o atendimento escolar para toda
populacdo de 15 (quinze) a 17 (dezessete) anos e elevar, até o final do
periodo de vigéncia deste PEE, a taxa liquida de matricula no ensino médio
para 85% (oitenta e cinco por cento).

2.10.Considerando que o Artigo 24 da Lei 8.666/1993, que permite a aquisi¢cao de
terreno de acordo com a necessidade que apresenta, com base no
estabelecido abaixo:
Art. 24. E dispensavel a licitagao:
[...]
X - para a compra ou locagcdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragéo, cujas necessidades de instalagéo e
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COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
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localizagédo condicionem a sua escolha, desde que 0 prego seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

2.11.Resta, portanto, demonstrado o interesse publico na abertura de procedimento

3.

3.1.

3.2.

para a Chamada Publica que vise a verificagdo da existéncia de iméveis que
atendam as caracteristicas minimas necessarias para a construcdo de nova
unidade escolar, ampliando, consequentemente, a oferta de vagas na regiao, e
que a mesma seja implantada em um dos seguintes bairros: Nova Canaa ou
Flexal Il, municipio de Cariacica/ES.

REQUISITOS MiNIMOS EXIGIDOS DO IMOVEL

Aquisicdo de terreno com area entre 3.000 e 10.000m? (metros quadrados) e
ao menos 01 (uma) de suas laterais com no minimo 70m (metros lineares),
para posterior construcdo de uma unidade escolar.

O terreno deve localizar-se em um dos seguintes bairros: Nova Canaa ou
Flexal Il, municipio de Cariacica/ES.
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3.3.

Figura 02 — Mapa da Regido Administrativa 01 de Cariacica-ES.

Fonte: Site da Prefeitura Municipal de Cariacica-ES (https://www.cariacica.es.gov.br/wp-
content/uploads//2017/11/Regi%C3%A30-01-entrega.pdf)

A seguir, na TABELA 01, constam os requisitos essenciais, que se
fundamentam nas necessidades do Plano Diretor Municipal — PDM do
municipio de Cariacica/lES e em determinagdes legais e normativas, logo,
deverao ser, obrigatoriamente, atendidos por meio da condicdo em que o
imével se encontra no momento da proposta e nos itens 7 € 8 no momento
estabelecido, vistoria e entrega do imdvel, respectivamente.
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Tabela 01 — Requisitos Essenciais

Justificativa

Deve possuir area entre 3.000m? (trés
mil metros quadrados) e 10.000m? (dez
mil metros quadrados) de area total
edificante* e ao menos 01 (uma) de
suas laterais com no minimo 70
(setenta) metros lineares.

*Entender-se-a como area edificante
areas que néao se enquadram no
estabelecido no Art. 9° da Lei Estadual
n° 7.943 de 16/12/2004.

Trata-se da area minima necessaria para a
construgdo de unidade escolar com o porte
pretendido e atendendo as requisicbes do
Conselho Estadual de Educacdo, além do
atendimento as normativas relacionadas a
aspectos construtivos, como Plano Diretor
Municipal, Cdédigo de Obras municipal, normas
técnicas do Corpo de Bombeiros e outras.

A area do terreno devera constar na escritura do
imovel devidamente registrada no Cartério de
Registro de Imdveis e na Ficha do Cadastro
Imobiliario emitido pela Prefeitura, acompanhada
de declaragdo do proprietario e por 2
testemunhas, atestando que a area ofertada nao
se enquadra nas situagdes previstas no Art. 9° da
Lei Estadual n° 7.943 de 16/12/2004.

Deve estar localizado no municipio de
Cariacica/ES, nos bairros Nova Canaa
ou Flexal Il.

Em seu diagnéstico a Geréncia de Planejamento —
GEPLAN, reconhece a necessidade e importancia
de ampliagcdo na oferta de vagas nessa regidao e
indica os bairros Flexal Il e Nova Canida para
construgdo da nova unidade escolar, para melhor
atender a populacdo da regido e a fim de facilitar o
acesso do publico que buscar o atendimento dos
servigos educacionais a serem ofertados.

A localizagado do imével devera constar na escritura
do imoével devidamente registrada no Cartério de
Registro de Iméveis e na Ficha do Cadastro
Imobiliario emitido pela Prefeitura.

Deve possuir escritura e registro no
Cartério de Registro de Imdveis, livre e
desembaracado de quaisquer Onus
Reais ou Fiscais.

Um imodvel regular, livre e desembaragado garante
que o Estado nao estara adquirindo imovel
clandestino e/ou com pendéncias para utilizagao.
Além disso, caso a documentagdo nado esteja
regularizada e existam quaisquer embaragos que
impecam ou restrinjam a alienag¢do, o procedimento
de aquisicdo, tera custos adicionais para sua
concretizagao.

O proponente devera apresentar a escritura do
imovel registrada no Cartério de Registro de
Iméveis, certiddo de Onus, certiddo negativa de
débitos municipais e outras certiddes negativas.
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N&o pode alcancar ou ultrapassar 30%
de inclinagdo tendo a cota da rua como
ponto de partida.

Este requisito busca atender as exigéncias das
normativas (Lei Federal n° 6766/1979 e Lei
Estadual n° 7.943/2004), que nao permitem o
parcelamento do solo em areas com declividade
igual ou superior a 30%. Além disso, terrenos com
grandes inclinagdes podem exigir obras vultuosas
de terraplenagem, sendo necessario maior
dispéndio financeiro para sua utilizacao.

O proponente devera apresentar declaragédo
atestando que o terreno ofertado atende a esse
requisito. Também devera apresentar fotos do
terreno, tiradas sob diferentes pontos de vista.
Caso disponha de levantamento topografico
planialtimétrico, também devera apresenta-lo.
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Item| Tabela 01 — Requisitos Essenciais Justificativa
A construgdo de uma unidade escolar requer que a
Deve estar em local com disponibilidade | area seja provida de agua e energia, recursos
de infraestrutura urbana de rede de |essenciais e basicos a execugdo de quaisquer

5 abastecimento de agua potavel e redes | atividades.
elétricas. O proponente devera apresentar conta de agua e

energia aonde conste o enderego do imével ofertado.

E importante que a unidade escolar, que é um

equipamento publico, seja acessivel por transporte
Deve estar em local que seja atendido publico para at_endimento aos alunos da co_munidade
pela rede de transporte publico, a uma Iocal_, ,cc_)munldades do ent.o_rno, servidores e
distancia maxima de 01 km (um funcionarios de empresas terceirizadas.

5 quilémetro) de raio a partir do centro do | O proponente devera apresentar o(s) itinerario (s) da
terreno até o ponto de oOnibus mais |(s) linha (s) de transporte publico que transitam
préximo, a fim de assegurar o acesso e | Proximo ao endereco do terreno ofertado.

a mobilidade aos alunos, servidores e | Os itinerarios sdo fornecidos pela CETURB em seu
ao publico em geral. site: https.//ceturb.es.qov.br/ltinerarios
A localizagdo dos pontos de 6nibus esta disponivel
no APP (aplicativo) da GVBus.
A existéncia de barreiras ou quaisquer limitagdes que
impecam a devida verificagdo do atendimento dos
i ) requisitos, podem impactar no diagnéstico a ser

7 |Deve estar devidamente 1impo €| o)izad0 pela equipe técnica.

transitavel no momento da vistoria. . .
O proponente devera apresentar declaragao
afirmando que o imével atendera essa exigéncia no
momento da vistoria.

Caso o imdvel seja objeto de litigio ou turbacdo que
impeca ou restrinja a posse, ndo sera possivel
atender a finalidade publica, qual seja, a construgéo
da unidade escolar. Portanto, para recebimento do

8 Deve estar disponivel para ocupagao na |imével o mesmo devera estar totalmente
entrega do imovel (terreno). desocupado, permitindo a ocupacdo imediata do

mesmo.
O proponente devera apresentar declaragdo
afirmando que o imodvel atendera essa exigéncia
quando da aquisigcdo e entrega do imoével (terreno).

_ Este requisito busca atender as exigéncias da Lei

Deve estar em local que ndo possua|Municipal 5.735/2015, que dispde sobre o

aterro com lixos, residuos ou materias | parcelamento do solo no municipio de Cariacica, e

9 |nocivas a saude publica ou onde a da outras providéncias.
poluicdo impeca condicbes sanitarias o ¢ d . t decl ~
suportaveis. ~ proponente  devera apresentar declaragdo

afirmando que o imével atende a essa exigéncia.
3.4. Caso haja(m) edificagao(des) no terreno proposto, a SEDU, através da equipe

multidisciplinar descrita no item 8.1, avaliara e se manifestara acerca da
possibilidade/viabilidade ou ndo de aproveitamento da(s) mesma(s) para os fins
a que se destina, ou seja, funcionamento como unidade escolar.

3.41. Caso a manifestacao

seja quanto ao aproveitamento da(s)

edificacbes(bes), a avaliagdo descrita no item 5.2, a ser realizada pela
CAI/SEDU, devera considera-la(s).
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3.4.2. Caso a manifestacdo seja quanto ao nao aproveitamento da(s)
edificacées(des), cabera ao proprietario/proponente realizar a demoligéo
e entregar o imovel livre de quaisquer construgdes.

3.4.21.

3.4.2.2.

3.4.2.3.

3.4.24.

3.4.2.5.

Neste caso o proponente devera ser notificado para que se
manifeste quanto a aceitacdo ou ndo acerca da demolicao.

Caso o proponente ndao a aceite realizar a demoligdo, sua
proposta sera desclassificada.

Caso o proponente aceite realizar a demolicdo, este devera
apresentar, Memorial Descritivo com as informacdes detalhadas
em relacido a execucao.

A fim de subsidiar as informagdes contidas no Memorial
Descritivo, a SEDU podera exigir da proponente apresentagao
de licencgas e alvaras, projetos arquitetdbnicos e complementares
de profissionais habilitados e suas respectivas Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — ART.

Caso a(s) edificacdo(des) esteja(m) averbada(s) na matricula do
imoével registrada no Cartério de Registro de Imdveis cabera
ainda ao proprietario/proponente averbar a respectiva
demoligdo.

3.5. Na TABELA 02 constam os requisitos desejaveis que sao itens citados em
separado, pois ndo precisam ser atendidos obrigatoriamente pela proposta

ofertada, mas,

caso sejam, poderao fundamentar a avaliacdo de vantajosidade

para fins de desempate, se houver mais de uma proposta valida.

Item

Tabela 02 — Requisitos Desejaveis Justificativa

Terreno plano.

O terreno sera chamado de plano se estiver no
mesmo nivel que a rua, em declive se estiver
localizado abaixo desse nivel e um aclive se
estiver localizado acima.

Um terreno com aclive ou declive pode
demandar grandes movimentos de terra, como
aterros ou escavagdes, ou ainda a construgao
de estruturas de contengdo. Um terreno com
inclinagdo minima ou inexistente, reduz a
necessidade de investimento de recursos
financeiros em intervengbes para o seu
nivelamento.

O proponente devera apresentar declaragcao
atestando que o terreno ofertado atende a esse
requisito. Também devera apresentar fotos do
terreno, tiradas sob diferentes pontos de vista.
Caso disponha de levantamento topografico
planialtimétrico, também devera apresenta-lo.

Acesso no nivel da rua.

Um terreno com acesso acima ou abaixo do
nivel da rua pode demandar grandes
movimentos de terra, como aterros ou
escavagbes, ou ainda a construgcdo de
estruturas de contencdo. Um terreno com
acesso mais préoximo ao nivel da rua reduz a
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Item Tabela 02 — Requisitos Desejaveis Justificativa

necessidade de investimento de recursos
financeiros em intervengdes para o seu acesso.

O proponente devera apresentar declaragdo
atestando que o terreno ofertado atende a esse
requisito. Também devera apresentar fotos do
terreno, tiradas sob diferentes pontos de vista.
Caso disponha de levantamento topografico
planialtimétrico, também devera apresenta-lo.

Quanto mais proximo estiver o transporte
publico da unidade escolar, menor sera a
incidéncia de riscos aos alunos e servidores em
seus deslocamentos diarios.

Distancia em raio a partir do centro do | O Proponente devera apresentar ofs) itinerario
terreno até o ponto de énibus mais (s) da (s) linha (s) de transporte publico que
proximo, conforme os requisitos da transitam proximo ao enderegco do terreno
tabela do item 7. ofertado.

Os itinerarios séo fornecidos pela CETURB em
seu site: https://ceturb.es.qov.br/ltinerarios.

A localizagdo dos pontos de Onibus esta
disponivel no APP (aplicativo) da GVBus.

3.6. Portanto, a area do terreno pressuposta e descrita no item 3.1 baseou-se nas
exigéncias do Plano Diretor Municipal, especialmente o que tange o
atendimento dos indices urbanisticos e area destinada a vagas de
estacionamento, baseou-se também na area total construida prevista que
considerou o Programa de Necessidades Minimas estabelecido pelo Conselho
Estadual de Educacdo, de forma que possua os ambientes e dimensodes
adequadas conforme exigéncias previstas na Resolucdo n°® 3777/2014 do
Conselho Estadual de Educacdo e em outras normativas, como por exemplo
Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros, acessibilidade, etc.

4. CONSULTA A SEGER

4.1. Foi encaminhada no dia 06/11/2023 uma consulta a Secretaria de Estado de
Gestdo e Recursos Humanos, visando localizar terreno ou imével de
propriedade do Estado na regido objeto da busca.

4.2. Em resposta, no mesmo dia, a SEGER informou que o Estado nado possui
disponibilidade de nenhum imdével na regido mencionada com as
caracteristicas necessarias.

5. DO VALOR ESTIMADO E DA CLASSIFICACAO ORGAMENTARIA

5.1. O valor estimado para a aquisi¢cdo esta entre R$ 200.010,00 (duzentos mil e
dez reais) e R$ 666.700,00 (seiscentos e seis mil e setecentos reais) e foi
estabelecido a partir de um valor de mercado obtido através de pesquisas de
valores de terrenos a venda na regiao pretendida, conforme descrito no Anexo
Il — Detalhamento do Valor Estimado.

5.1.1. Os imoveis comerciais disponiveis para locagdo na regido pretendida,
obtidos através da pesquisa de valores realizada e utilizados para
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definicdo da estimativa de valor, encontram-se apresentados no Anexo
lIl - Pesquisa de Valor de Mercado;

5.1.2. Foi possivel observar grande variagdo no valor do metro quadrado dos
imoveis considerados na pesquisa de valores realizada. Desta forma,
para estimar o valor, foi realizada analise da discrepancia entre os
precos, que se encontra apresentada no Anexo V.

O valor definitivo para a aquisicdo sera estabelecido apés avaliagdo a ser
realizada pela CAI/SEDU, nos termos do artigo 96, Inciso Ill c/c artigo 100,
Inciso IV, ambos do Decreto Estadual n® 3126-R, de 21/12/2012.

A aquisigao correra a custa da seguinte dotagdo orgamentaria:
5.3.1. Programa de trabalho:

5.3.1.1.12.361.0033.1672 - Modernizagdo, Ampliacdo e Adequacao da
Rede de Escolas de Ensino Fundamental;

5.3.1.2.12.362.0033.1673 - Modernizagdo, Ampliacdo e Adequacao da
Rede de Escolas de Ensino Médio;

5.3.2. Natureza da despesa: 4.4.90.61;
5.3.3. Subelemento: 07;
5.3.4. Fonte: 500, 540, 550.

DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APRESENTAGAO DA
PROPOSTA COMERCIAL

O(s) proponente(s) deve(m) encaminhar proposta comercial preenchida em
conformidade com os elementos minimos exigidos no modelo constante no
Anexo |, com validade minima de 120 (cento e vinte) dias;

Além da proposta comercial, também devem ser entregues a copia autenticada
ou a copia simples, mediante a apresentagcdo do original, dos seguintes
documentos:

6.2.1. Escritura publica do imével devidamente registrada e certiddo de 6nus
reais da matricula do imovel fornecida pelo Cartério de Registro de
Imoveis, comprovando a propriedade do imével ofertado;

6.2.2. Os documentos pessoais do(s) proprietario(s);

6.2.2.1. Se pessoa fisica, cédula de identidade, CPF e comprovante de
residéncia;

6.2.2.2. Se pessoa juridica, comprovante de inscricdo e de situacao
cadastral no CNPJ, contrato social e/ou atos constitutivos,
devidamente atualizados com todas as alteragdes e registrados
no 6rgado competente, cédula de identidade e CPF de seu(s)
representante(s) legal(is) ou o instrumento que nomeia e outorga
poderes a pessoa que ira assinar o contrato, acompanhado dos
respectivos documentos pessoais do outorgado;

6.2.2.3. Se o(s) proprietario(s) for(em) casado(s), deve ser providenciada
a Certiddo de Casamento com Regime de Bens e os
documentos pessoais de identificagdo do cbnjuge ou
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companheiro, este no caso de Unidao Estavel, de modo que a
proposta devera ser apresentada de forma conjunta;

6.2.3. Se o imdvel, objeto da proposta, pertencer a mais de 01 (um)
proprietario, devera ser providenciada a procuragdo ao signatario da
proposta, bem como devera ser eleito um representante legal para fins
de negociagao, assinatura do contrato e do recebimento dos alugueis
devidos;

6.2.4. Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s)
proprietario(s), deve(m) apresentar o instrumento que lhe(s) outorga
poderes para a apresentacdo da proposta comercial, acompanhado dos
documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante;

6.2.5. Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de cépia da carteira profissional do corretor de imével e da
autorizacao assinada pelo proprietario com firma reconhecida;

6.2.5.1. Tratando-se de proposta apresentada por intermédio de
Imobiliaria ou Corretores de Iméveis, fica desde ja esclarecido
que a SEDU nao pagara despesas de intermediagdo ou
corretagem.

6.2.6. Consulta Prévia emitida pela prefeitura de que no local onde o imével
esta localizado € permitido o uso a que se destina o presente Termo de
Referéncia (unidade escolar);

6.2.7. Ficha do Cadastro/Espelho Imobiliario emitido pela Prefeitura;
6.2.8. Certidao negativa de débitos municipais;

6.2.9. Certidado de quitagao de taxas condominiais e demais taxas relativas ao
imével, no que couber;

6.2.10. Comprovante do endereco do imdvel (conta de agua ou energia);

6.2.11. Declaragao do(s) proponente(s)/proprietario(s) de que nao pesa contra
si declaragdo de inidoneidade expedida por 6rgdao da Administragédo
Publica de qualquer esfera do governo;

6.2.12. Declaragcdo do proponente/proprietario, afirmando a veracidade dos
documentos apresentados e a sujeicao as condigcdbes do Termo de
Referéncia;

6.2.13. Declaracdo atestando que nao pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de inviabilizar o processo de
aquisicao;
6.2.13.1. Caso exista algum impedimento, devem ser prestados os

esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte da
comissao técnica designada e entregar ainda uma declaragao
atestando que na entrega dos documentos para formalizagéo
da aquisigao do imével pela SEDU (item 9.3 deste Termo de
Referéncia), o imével estara livre de quaisquer impedimentos
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de ordem judicial e/ou civel capaz de inviabilizar o processo
de aquisicao;

6.2.14. Devem ser apresentados, no minimo, os seguintes documentos para
fins de certificagdo do atendimento dos requisitos minimos exigidos:

6.2.14.1. Relatério fotografico do imovel, com fotos tiradas sob
diferentes pontos de vista;

6.2.14.2. Plantas de situagdo ou croqui de localizagdo do imovel ou
imagem aérea com delimitagdo da area ofertada;

6.2.14.3. Declaracdo de que o imédvel ofertado atende aos requisitos
essenciais exigidos no item 3 (requisitos 1, 4, 7, 8 e 9);

6.2.14.4. ltinerario (s) da (s) linha (s) de transporte publico que
transita(m) préoximo ao endereco do terreno ofertado
(disponiveis no site https://ceturb.es.gov.br/ltinerarios) e a
localizacdo do ponto de Onibus mais préximo ao terreno
(disponivel no APP (aplicativo) da GVBus).

6.2.15. Caso disponha de levantamento topografico planialtimétrico, também
devera apresenta-lo.

7. CRITERIOS PARA A SELEGAO DE PROPOSTAS

7.1. No ato de entrega das propostas, é obrigatorio que o terreno atenda todas as
exigéncias da Tabela 01 — Requisitos Essenciais, com exceg¢ao dos requisitos 7
e 8 que se referem a situagédo do terreno no momento da vistoria e da entrega
do imovel (terreno), respectivamente. Para estes o proponente devera
apresentar declaragdo afirmando que o imdvel atendera essas exigéncias no
momento estabelecido;

7.2. A classificacdao provisoria das propostas comerciais recebidas, devera ser
realizada com base no menor valor apresentado por m?, desde que atendam
aos requisitos essenciais estabelecidos no item 3.3 deste Termo de Referéncia.

7.3. Caso haja mais de uma proposta valida e com a mesma classificagao a partir da
avaliagdo do menor valor por m? os requisitos constantes a Tabela 02 —
Requisitos Desejaveis, se existentes, serdo utilizados como critérios para
desempate, consoante pontuagao a seguir:
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Tabela 02 — Requisitos
Desejaveis

Pontuacao

Item . ,
Maxima até

Observagoes

No momento da apresentagdo da proposta o
proponente devera apresentar declaragao
atestando que o terreno ofertado atende a
esse requisito. Também devera apresentar
fotos do terreno, tiradas sob diferentes pontos
1 | Terreno plano. de vista. Caso disponha de levantamento 4
topogréfico planialtimétrico, também devera
apresenta-lo.

Caso necessario, buscando avaliar melhor
esse requisito podera ser realizada visita “in
loco”, por equipe multidisciplinar desta SEDU e
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Item Tabela 02 - Bequisitos Observacées Pgn_tuagéq
Deseijaveis Maxima até

O proprietario.

No momento da apresentagdo da proposta o
proponente devera apresentar declaragao
atestando que o terreno ofertado atende a
esse requisito. Também devera apresentar
fotos do terreno, tiradas sob diferentes pontos
) de vista. Caso disponha de levantamento
2 | Acesso no nivel da rua. topografico planialtimétrico, também devera 4
apresenta-lo.

Caso necessario, buscando avaliar melhor
esse requisito podera ser realizada visita “in
loco”, por equipe multidisciplinar desta SEDU e

o proprietario.

Distancia até 200 metros - 4 pontos.
Distancia acima de 200 a 400 metros - 3
Distdncia em raio a partir do | pontos.

3 |centro do terreno até o ponto | Distdncia acima de 400 a 500 metros - 2 4
de 6nibus mais proximo. pontos.

Distancia acima de 500 e abaixo de 1.000
metros - 1 ponto.

Pontuagdao maxima a ser acrescida: 12

7.4. Caso a proposta seja classificada e selecionada, o proponente devera
apresentar ainda, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, apés a
convocacgao:

7.4.1. Levantamento topografico, planialtimétrico e memorial descritivo do
poligono, contendo a informagcdo de sua area e perimetro. Os
documentos deverao estar acompanhados da respectiva Anotacao de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT;

7.5. A certificagao do atendimento de todos os requisitos elencados, Essenciais e
Desejaveis, sera realizada por meio de visita “in loco”, por equipe técnica
multidisciplinar a ser instituida pela SEDU e com a presenga do(s)
proprietario(s) ou pessoa legalmente designada por ele(s).

7.6. Ap0s classificacdo pelo menor valor apresentado por m?, caso ocorra o empate,
o desempate sera realizado, respectivamente, mediante os seguintes critérios:

7.6.1. Certificacdo da existéncia dos Requisitos Desejaveis na visita in loco,
atribuindo-se a pontuacéao estabelecida na tabela do item 7.3.

7.6.2. Sorteio.
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7.7. Caso o Relatorio Técnico, elaborado a partir da visita, indique a conformidade
do imével ofertado e selecionado, inicialmente, aquele cuja proposta esteja
classificada definitivamente em primeiro lugar, devera ser encaminhada a
Comisséo de Avaliagao Imobiliaria — CAI/SEDU, com o objetivo de avaliar se o
valor proposto pelo imével esta compativel com o pregco de mercado, nos
termos do artigo 96, Inciso Ill c/c artigo 100, Inciso IV, ambos do Decreto
Estadual n° 3126-R, de 21/12/2012;

7.7.1. O valor a ser pago pelo imovel estara limitado ao valor estabelecido no
Laudo de Avaliacao elaborado pela CAI/SEDU;

7.7.2. O Laudo de Avaliagdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacao quanto ao aceite ou néao
do valor avaliado;

7.7.3. Caso, o(s) proponente(s) classificado(s) em primeiro lugar, nao
aceite(m) o valor avaliado e, expressamente desista(m) da disputa,
caso seja vantajoso para a Administragao Publica, devera ser requerida
a avaliagdo do imével da proposta classificada em segundo lugar,
reiniciando-se o procedimento a partir do item 7.4.

7.7.3.1. Poderdo ser realizadas tantas avaliagdes quantas forem
necessarias, enquanto houver imoveis propostos e
classificados.

8. VISITAIN LOCO PARA CERTIFICAGAO DO ATENDIMENTO DOS
REQUISITOS EXIGIDOS

8.1. Conforme disposto no item 7.5, selecionada(s) a(s) proposta(s) comercial(is),
sera providenciada a avaliacdo prévia do(s) imével(is) por meio de visita “in
loco”, por equipe técnica multidisciplinar a ser instituida pela SEDU com a
presenca do(s) proprietario(s) ou pessoa legalmente designada por ele(s), com
as seguintes finalidades:

8.1.1. Compatibilizar as informagdes contidas nos documentos previamente
entregues com as condigdes atuais do imovel,

8.1.2. Percorrer toda extensao do terreno a fim de se verificar as dimensées do
mesmo, instalagdes civis (caso haja), instalagdes elétricas e instalagdes
hidrossanitarias, no e o que tange o acesso do terreno as redes publicas
de abastecimento;

8.1.3. Certificar o atendimento de todos os requisitos essenciais exigidos no
item 3.3, a eventual existéncia dos requisitos desejaveis elencados no
item 3.5 deste Termo de Referéncia;

8.1.4. Verificar, observando o disposto no item 3.4 e seus subitens, se ha
edificagdo(des) no terreno proposto. Caso haja a equipe devera avaliar a
possibilidade/viabilidade ou ndo de aproveitamento da(s) mesma(s) para
os fins a que se destina, ou seja, funcionamento como unidade escolar,
se manifestando pela permanéncia ou demoligdo do(s) mesmo(s).

8.1.5. Levantar e solicitar quaisquer dados ou documentos complementares
que se fizerem necessarios;

Pagina 30 de 56

2023-C2PBDP - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 06/12/2023 12:58 PAGINA 30/57



4, GOVERNO DO ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

Wi SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
DE ENGENHARIA (CPLOSE)

8.1.6. Elaborar o Relatério Técnico com a indicagdo de conformidade ou nao
do(s) imovel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e
fundamentado, contendo registro fotografico, contextualizando os
documentos disponiveis com a infraestrutura do local e demais
exigéncias.

8.2. No Relatério Técnico a equipe multidisciplinar também devera identificar e
apontar, caso haja, adaptagdes necessarias, caso haja, para aquisicao do
terreno pela SEDU como, por exemplo, a demolicdo de possiveis edificagdes
existentes, limpeza do terreno, entre outros.

8.3. Neste caso o proponente devera ser notificado para que se manifeste quanto a
aceitagcdo ou ndo dos apontamentos sugeridos;

8.4. Caso o(s) proponente(s) aceite(m) as modificacbes apontadas e se
comprometa(m) a realiza-las no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar
da assinatura do contrato de promessa de compra e venda, este devera
apresentar, Memorial Descritivo com as informacdes detalhadas em relacéo a
execucgao dos ajustes necessarios.

8.4.1. A fim de subsidiar as informag¢des contidas no Memorial Descritivo, a
SEDU podera exigir da proponente apresentacdo dos projetos
arquiteténicos e complementares de profissionais habilitados e suas
respectivas Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro
de Responsabilidade Técnica — ART.

8.5. A visita in loco podera ser realizada em mais de um imével proposto, desde
que a medida se mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao
interesse publico, mediante autorizacdo do ordenador de despesas.

9. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A FORMALIZAGAO DA
AQUISIGAO DO IMOVEL (ATRAVES DO CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA OU, EM CASO DE DISPENSA DESTE, ATRAVES DA
LAVRATURA DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA)

9.1. O contrato de promessa de compra e venda sera formalizado, caso a equipe
técnica multidisciplinar aponte em seu relatério (item 8.1.6) a necessidade de
adaptacdes a serem realizadas no terreno (item 8.2) e ocorrer a aceitagéo pelo
proponente (item 8.4).

9.2. Caso n&o sejam apontadas modificagcbes necessarias, o contrato sera
dispensado.

9.3. Para formalizagédo da aquisicao do imével pela SEDU, qualquer que seja o caso
(itens 9.1 ou 9.2), a proponente devera apresentar, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias corridos a partir da convocagéo, a copia autenticada ou as
copias mediante a apresentacao dos originais dos seguintes documentos:

9.3.1. Certidao Vintenaria e de Onus emitido pelo Cartério de Registro de
Iméveis nos ultimos 30 (trinta) dias, comprovando a posse e propriedade
do terreno;
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9.3.2. Escritura devidamente atualizada e registrada no cartério de registro de

imoveis;
9.3.3. Certidao

do Cadastro/Espelho Imobiliario emitida pela Prefeitura

atualizada e a sua respectiva certiddo negativa de débitos.

9.3.4. Documentos do(s) proprietario(s):

9.3.4.1.

9.34.2.

9.3.4.3.

9.3.4.4.

9.345.
9.3.4.6.
9.34.7.

Certiddo negativa emitida pela Justica Federal de que né&o
existem acoes e execucdes de natureza civel, criminal, fiscal
e em juizados especiais;

Certidao negativa de incapacidade civil, interdicdo ou curatela,
na hipétese de pessoa fisica;

Certidao negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica
do Trabalho;

Certidao conjunta negativa de tributos federais e divida ativa
da Uniao;

Certidao negativa de débito junto a receita Estadual - ES;
Certidao negativa de débito do FGTS;
Certidao negativa de débito junto ao Municipio.

9.4. E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentacdes exigidas,
entrega-las junto com a proposta, ressalvando-se que devera manter a vigéncia
e a regularidade até o término dos procedimentos para aquisi¢ao.

9.5. A pendéncia quanto a apresentacdo dos documentos descritos no subitem 9.3
impedem a assinatura do contrato e a transferéncia de titularidade do imovel.

10. DA VIGENCIA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

10.1. O prazo de vigéncia contratual tera inicio no dia subsequente ao da
publicagcdo do resumo do contrato no Diario Oficial e tera duracio até a data
do Registro definitivo do imével pela SEDU no Cartério de Registro de

Imdveis.

10.1.1. O inicio da vigéncia do contrato ndo induz ao inicio da contagem para
fins de pagamento, que s6 deve ocorrer apos a validagdo por meio de
Relatorio Técnico de que o imdvel atende aos requisitos essenciais
definidos no item 3 e as condicbes estabelecidas no item 13 deste
Termo de Referéncia.

10.2. Caso o contrato de promessa de compra e venda seja dispensado, conforme
previsto no item 9.2, as clausulas 10.1 e 10.1.1 ndo se aplicam.

11. DAS OBRIGAGOES DA PROMITENTE VENDEDORA

11.1. Entregar a PROMITENTE COMPRADORA o imodvel (terreno) em estado de
servir a finalidade publica definida no objeto e de acordo com o estabelecido
nos itens 3 e 13 deste Termo de Referéncia;
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.
11.6.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

Entregar o imovel (terreno) limpo e desocupado, bem como em perfeitas
condigdes no momento da tradigéo;

Responder pelos vicios e defeitos anteriores a lavratura da escritura publica
de compra e venda;

Fornecer a PROMITENTE COMPRADORA recibo discriminando a
importancia paga;

Averbar as benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias, quando for o caso;

Cumprir com todas as determinagdes previstas neste Termo de Referéncia e
anexos, bem como no edital de chamamento publico;

. Garantir que o imével (terreno) estara livre e desembaracado e desocupado,

pronto para concretizagdo do negdcio, sem quaisquer 6nus ou restricdes civis
ou judiciais;

. Corrigir eventuais pendéncias informadas pela comissdo de recebimento no

prazo definido pela PROMITENTE COMPRADORA,;

. Apresentar documentacao habil a comprovar o atendimento dos requisitos

essenciais e desejaveis, se houver, definidos no item 3 deste Termo de
Referéncia;

Arcar com despesas, taxas e impostos devidos no ano/exercicio da aquisigao
do imoével e anos anteriores, inclusive seus parcelamentos caso haja, antes
da assinatura da escritura Publica de Compra e Venda;

Responsabilizar-se pelo perfeito funcionamento do imdvel, objeto do contrato,
inclusive nas eventuais adequagdes a serem realizadas para a entrega
conforme descrito nos itens 3.4.2 e seus subitens e itens 8.2 e 8.4;

Manter todas as condigdes exigidas no Termo de Referéncia até o registro da
Escritura no Cartério de Registro de Imoveis e a formalizagado da entrega do
imovel;

Comparecer, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias uteis, apés a devida
notificacdo pela PROMITENTE COMPRADORA, ao Cartério de Notas para
assinar a Escritura de Compra e Venda.

Responsabilizar-se pela atualizagdo da escritura registrada no Cartério de
Registro de Imoveis, certificando-se de que as dimensdes do terreno e de
eventuais edificagdes ou demolicdes estejam em consonancia com a proposta
comercial e com os apontamentos identificados por meio das visitas in loco e
do laudo de avaliagao.

12. DAS OBRIGAGOES DA PROMITENTE COMPRADORA

12.1.

12.2.

12.3.

Pagar o valor do terreno, apés o cumprimento pela PROMITENTE
VENDEDORA das condi¢des dispostas nos itens 3, 13 e 14 deste Termo de
Referéncia;

Receber o imével (terreno) conforme condigbes estabelecidas no item 3, 13 e
14 deste Termo de Referéncia;

Utilizar o imével (terreno) para atendimento de finalidade publica;
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Designar equipe técnica multidisciplinar, a ser instituida pela SEDU, para
realizacdo da visita in loco, conforme disposto no item 8 deste Termo de
Referéncia;

Elaborar Relatério Técnico nos termos definidos no item 8 deste Termo de
Referéncia;

Levar imediatamente ao conhecimento da PROMITENTE VENDEDORA
qualquer dano ou inconformidade cuja reparagao a esta incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros, estabelecendo prazos para seu
cumprimento;

Verificar se a escritura registrada no Cartério de Registro de Imodveis, contém
as dimensdes do terreno e averbacdes de eventuais edificagcbes ou
demolicbes em conformidade com a proposta comercial e os apontamentos
identificados por meio da visita inloco e do laudo de avaliagao.

13. DA DISPONIBILIZAGAO DO IMOVEL

13.1.

13.2.

O imovel deve ser entregue pela PROMITENTE VENDEDORA e efetivamente
recebido pela PROMITENTE COMPRADORA, apés a certificagdo do
atendimento de todos os requisitos essenciais e desejaveis, caso haja,
descritos no item 3 deste Termo de Referéncia, mediante a avaliacdo e
validacao pela equipe técnica multidisciplinar;

O recebimento do objeto ocorrera da seguinte forma:

13.2.1. Provisoriamente, pelo responsavel da PROMITENTE
COMPRADORA, no momento da assinatura/lavratura da escritura
Publica de Compra e Venda, com imediata cessao da posse do
imoével, comprometendo-se a PROMITENTE VENDEDORA a manter
o imével livre e desembaragcado de quaisquer Onus até que se
proceda ao registro perante o Cartério do Registro Geral de Imdveis;

13.2.2. A PROMITENTE VENDEDORA tera o prazo de 5 (cinco) dias uteis
para comparecer ao Cartério de Notas para assinar a Escritura de
Compra e Venda, apdés a devida notificagdo pela PROMITENTE
COMPRADORA,;

13.2.3. Definitivamente, pelo responsavel da PROMITENTE COMPRADORA,
mediante o Registro da Escritura no Cartério de Registro de Iméveis e
a entrega do imovel.

14. DA EFETIVAGAO DA COMPRA E VENDA E DAS CONDIGOES DE

14.1.

14.2.

PAGAMENTO

A efetivagao da compra e venda dar-se-a apos a certificagcdo do cumprimento
do item 13.1 e sera realizada mediante o Registro da Escritura no Cartério de
Registro de Imoveis e a entrega do imével.

A PROMITENTE VENDEDORA devera comprometer-se a liquidar qualquer
divida que venha ocorrer, inclusive a quitacdo de parcelamentos, se houver, e
liberar da matricula qualquer impedimento, restricdo ou 6nus que venham
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recair sobre o imovel por fato pretérito a transagcdo de compra e venda em
favor do Estado.

O pagamento sera realizado, por meio de transferéncia bancaria, em duas
parcelas: a primeira, correspondendo a 50% (cinquenta por cento) na
lavratura da escritura publica de compra e venda os outros 50% (cinquenta
por cento) apos o registro perante o Cartorio do Registro Geral de Imoéveis.

O pagamento estara ainda condicionado a apresentagdo das certiddes de
regularidade fiscal, tributaria, previdenciaria e trabalhista vigentes da
PROMITENTE VENDEDORA.

15. DOS CUSTOS DA TRANSAGAO

15.1.

15.2.

15.3.

O pagamento das despesas e emolumentos cartorarios e demais encargos
decorrentes do negdcio ficardo a cargo da PROMITENTE COMPRADORA,
que serdo pagas apos efetivada a transagado conforme previsto na clausula 13
acima.

Fica estabelecido que a PROMITENTE COMPRADORA néo pagara despesas
de intermediacao ou corretagem.

A PROMITENTE COMPRADORA n&o arcara com nenhum tributo incidente
sobre o imovel, como também n&o arcara com demais despesas, além de
débitos para com a SPU/Unido acaso seja o imével gravado de aforamento,
incidentes em periodos anteriores ao registro desta transacdo perante o
Registro Geral de Imoveis — RGI.

16. DO ACOMPANHAMENTO A AQUISIGAO E FISCALIZAGAO

16.1.

16.2.

A PROMITENTE COMPRADORA ira designar a comissao responsavel pelo
acompanhamento da aquisicdo do imével e fiscalizacdo da execugao do
contrato, caso este seja celebrado, composta por servidores da Geréncia
Administrativa (GEAD) e Geréncia de Rede Fisica Escolar (GERFE),
competindo-lhes atestar a realizagdo da aquisicdo, observando as
disposicoes deste Termo de Referéncia e do Contrato, sem o que nao sera
permitido qualquer pagamento.

A comissdo designada competira dirimir dividas que surgirem no curso dos
tramites, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucao do contrato e com os procedimentos para aquisicdo do imével,
determinando o que for necessario a regularizagdo de inconformidades
observadas ou ainda, comunicando aos seus superiores quando lhe faltar
competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no §
2° do Art. 67, da Lei 8.666/1993.

17. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1.

O atraso injustificado na execucao do contrato sujeitara a PROMITENTE
VENDEDORA aplicagédo de multa de mora, nas seguintes condic¢des:

17.1.1. Fixa-se a multa de mora em 0,3 % (trés décimos por cento) por dia de
atraso, a incidir sobre o valor total reajustado do contrato de promessa
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17.2.

17.3.

17.4.

17.5.
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de compra e venda, ou sobre o saldo reajustado nao atendido, caso o
contrato encontre-se parcialmente executado;

17.1.2. Os dias de atraso serdo contabilizados em conformidade com os
prazos aqui estabelecidos;

17.1.3. A aplicagdo da multa de mora nao impede que a Administracéo
rescinda unilateralmente o contrato de promessa de compra e venda
e aplique as outras sancgdes previstas no Termo de Referéncia e na
Lei 8.666/1993.

A recusa da PROMITENTE VENDEDORA em apresentar documentos e
comparecer ao Cartorio de Notas para assinar a Escritura Publica de Compra
e Venda no prazo de 05 (cinco) dias uteis apds a convocacgao, caracterizara o
descumprimento da obrigagdo assumida, ficando a mesma sujeita a multa de
10% (dez por cento) incidente sobre o valor global da proposta, além de
decair do direito a contratacéao.

A aplicacdo da multa ndo impede que a PROMITENTE COMPRADORA
rescinda unilateralmente o Contrato de Promessa de Compra e Venda
sujeitando a PROMITENTE VENDEDORA as sancgbes previstas na Lei
8.666/1993, em especial, aquelas previstas nos artigos 86 a 88, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis preconizadas no Codigo de Defesa do
Consumidor, Lei Federal n° 8.078/1990.

A inexecucao total ou parcial do contrato de promessa de compra e venda
ensejara a aplicagao das seguintes sangdes a PROMITENTE VENDEDORA:

a) adverténcia;

b) multa compensatdria por perdas e danos, no montante de até 10% (dez por
cento) sobre o saldo contratual reajustado nao executado pelo particular;

c) suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracao Publica, por prazo ndo superior a 02 (dois)
anos;

d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, em toda a Federacdo, enquanto perdurarem o0s motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que
a PROMITENTE VENDEDORA ressarcir a Administracdo pelos prejuizos
resultantes e apds decorrido o prazo da sancao aplicada com base na alinea

c.

[{pee i) “n

As sangbes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” deste item, ndo séao
cumulativas entre si, mas poderdao ser aplicadas juntamente com a multa
compensatéria por perdas e danos (alinea “b”).

17.5.1. Quando imposta uma das sangdes previstas nas alineas “c”, a
autoridade competente submetera sua decisdo ao Secretario de
Estado de Gestao e Recursos Humanos - SEGER, a fim de que, se
confirmada, tenha efeito perante a Administracdo Publica Estadual;

17.5.2. Caso as sangdes referidas no paragrafo anterior ndo sejam
confirmadas pelo Secretario de Estado de Gestdo e Recursos
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Humanos - SEGER, competira ao 6rgao promotor do certame, por
intermédio de sua autoridade competente, decidir sobre a aplicagao
ou nao das demais modalidades sancionatorias;

17.5.3. Confirmada a aplicagdo de quaisquer das sang¢des administrativas
previstas neste item, competira ao 6rgao promotor do certame
proceder com o registro da ocorréncia no CRC/ES, e a SEGER, no
SICAF, em campo apropriado;

17.5.4. As sangbes administrativas somente serdo aplicadas mediante regular
processo administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditorio,
observando-se as seguintes regras:

17.5.4.1. Antes da aplicagdo de qualquer sang¢do administrativa, o
orgao promotor do certame devera notificar a PROMITENTE
VENDEDORA, facultando-lhe a apresentacdo de defesa
prévia;

17.5.4.2. A notificacdo devera ocorrer pessoalmente ou por
correspondéncia com aviso de recebimento, indicando, no
minimo: a conduta da PROMITENTE VENDEDORA
reputada como infratora, a motivacao para aplicacdo da
penalidade, a san¢cdo que se pretende aplicar, o prazo e o
local de entrega das razdes de defesa;

17.5.4.3. O prazo para apresentacao de defesa prévia sera de 05
(cinco) dias uteis a contar da intimacéo, exceto na hipdtese
de declaragao de inidoneidade, em que o prazo sera de 10
(dez) dias consecutivos, devendo, em ambos 0s casos, ser
observada a regra do art. 110 da Lei 8666/1993;

A PROMITENTE VENDEDORA comunicara ao 6rgao promotor do certame as
mudancgas de enderego ocorridas no curso do procedimento e da vigéncia do
contrato de promessa de compra e venda, considerando-se eficazes as
notificacdes enviadas ao local anteriormente indicado, na auséncia da
comunicacao;

Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua
apresentacao, o 6érgao promotor do certame proferira decisdo fundamentada e
adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso da
PROMITENTE VENDEDORA que devera ser exercido nos termos da Lei
8.666/1993;

O recurso administrativo a que se refere a alinea anterior sera submetido a
analise da Procuradoria Geral do Estado do Espirito Santo.

Os montantes relativos as multas moratéria e compensatéria aplicadas pela
Administragcdo poderdo ser cobrados judicialmente ou descontados dos
valores devidos a PROMITENTE VENDEDORA;

17.10. O valor da multa aplicada podera ser objeto de cobranga extrajudicial e/ou

judicial, na conveniéncia da Administragcao, podendo ser descontado do valor
a ser pago a PROMITENTE VENDEDORA, caso ajustem a finalizagéo do ora
pactuado.
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17.11.Sem prejuizo da aplicagcdo das sancbes acima descritas, a pratica de
quaisquer atos lesivos a administragao publica no certame ou na execug¢ao do
contrato de promessa de compra e venda, nos termos da Lei 12.846/2013,
sera objeto de imediata apuragcdo observando-se o devido processo legal
estabelecido no marco regulatorio estadual anticorrupgéo.
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ANEXO Il - MINUTA DO TERMO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA

Contrato n2 XXX/XXXX
Processo n2 2023-19JP1
Chamada Publica n2 005/2023

MINUTA DE CONTRATO PARTICULAR
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA,
QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO
DO ESPIRITO SANTO, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE
ESTADO DA EDUCAGAO - SEDU E
XXXXXX PARA AQUISIGAO DE IMOVEL.

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da Secretaria de Estado da Educagao -
SEDU, adiante denominada PROMITENTE COMPRADORA, 6rgao da Administragao
Direta do Poder Executivo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.080.563/0001-93, com
sede na Av. César Hilal n°® 1111 — Santa Lucia — Vitéria — ES, representada
legalmente pelo seu Secretario, XXXXXXXXXXXX, nacionalidade, estado civil,
profissdo, carteira de identidade, expedida pela XXXX/UF, inscrito no CPF/MF n°
XXX XXX XXX-XX, residente neste Estado e XXXXXXX, doravante denominada
PROMITENTE VENDEDORA, com sede na (rua, avenida, etc.), n°® XXX, Bairro
XXXX, Municipio de XXXXX/UF, inscrita no CNPJ/MF ou (CPF) sob 0 n® XXXXXXXX,
neste ato representada pelo _ (condicdo juridica do representante) Sr.

(nome, nacionalidade, estado civil, profissao), ajustam o presente
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, na forma do
disposto no inciso X, do artigo 24 da Lei Federal n° 8.666, de 21/06/1993, de acordo
com os termos do processo acima mencionado, parte integrante deste instrumento
independente de transcricdo, juntamente com a Proposta apresentada pela
PROMITENTE VENDEDORA, ficando, porém, ressalvadas como nao transcritas as
condicbes nela estipuladas que contrariem as disposicoes deste CONTRATO, que se
regera pelas clausulas seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA
1. DO OBJETO
1.1. Objetiva o presente contrato a compra pela PROMITENTE COMPRADORA, de

um terreno de (metros, etc), identificado como lote |
denominado , com Registro no Cartério de Registro de Imoveis
Hipotecas e Anexos, de XXXX, sob o n° — Protocolo n°

: da PROMITENTE VENDEDORA, localizado

, com os seguintes limites e confrontagdes: ao
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NORTE: Com lotes ; ao SUL: ; ao

LESTE: ; ao OESTE: . Partindo da

frente metros, lateral esquerda metros, lateral direita

, fundos , fechando assim o perimetro interno de

metros, levantamento feito pelo Engenheiro Cartografico,

, com CREA- , com Registro Anterior:

Matricula , Livro , folhas , ho Cartério de Registro de

Iméveis Hipotecas e Anexos de

Sob o terreno acima descrito esta edificado , com
as seguintes caracteristicas: denominado

registrado sob o enderecgo e inscricdo imobiliaria

Integram este Contrato, como partes indissociaveis e independentemente de

transcrigdo, os seguintes anexos:
1.3.1. O Edital de Chamada Publica n° 005/2023 e todos os seus Anexos;
1.3.2. A Proposta Comercial da PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA SEGUNDA
2. DO PRECO DO IMOVEL

2.1.

O preco do imével em promessa de venda é no valor de R$
( ), consoante avaliacdo realizada pela
CAI/SEDU por meio do Laudo XXX/XXXX.

CLAUSULA TERCEIRA
3. DA FORMALIZAGAO E EFETIVACAO DA COMPRA E VENDA

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

A formalizacdo se dara inicialmente por meio do presente Contrato de
Promessa de Compra e Venda.

A efetivacdo da compra e venda dar-se-a apds a certificacdo do cumprimento
do item 4.1 e posterior lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda que
sera levada a registro perante o Cartério do Registro Geral de Imdveis da
respectiva Regido, com a descrigdo do imével, forma de pagamento, data da
posse e demais dados juridicos que serdo transcritos do contrato
administrativo.

A PROMITENTE VENDEDORA devera comprometer-se a liquidar qualquer
divida que venha ocorrer e liberar da matricula qualquer impedimento, restricao
ou 6nus que venham recair sobre o imovel por fato pretérito a transacao de
compra e venda em favor do Estado.

O pagamento sera realizado, por meio de transferéncia bancaria, em duas
parcelas: a primeira, correspondendo a 50% (cinquenta por cento) na lavratura
da escritura publica de compra e venda os outros 50% (cinquenta por cento)
apos o registro perante o Cartorio do Registro Geral de Imdveis.
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3.5. A PROMITENTE VENDEDORA compromete-se a manter o imovel livre e
desembaracado de quaisquer 6nus até que se proceda ao registro perante o
Cartério do Registro Geral de Iméveis.

3.6. O pagamento estara ainda condicionado a apresentacdo das certidées de
regularidade fiscal, tributaria, previdenciaria e trabalhista vigentes da
PROMITENTE VENDEDORA.

3.7. A finalizagdo da Compra e Venda do Imdvel objeto desta Promessa de Compra
e Venda se dara com o registro perante o Cartorio do Registro Geral de Imoével.

CLAUSULA QUARTA
4. DA DISPONIBILIZAGAO DO IMOVEL

4.1. O imo6vel deve ser entregue pela PROMITENTE VENDEDORA e
efetivamente recebido pela PROMITENTE COMPRADORA, apés a
certificagcdo do atendimento de todos os requisitos essenciais e desejaveis,
caso haja, descritos no item 3.1 do Edital, mediante a avaliagédo e validagao
pela equipe técnica multidisciplinar a ser designada pela PROMITENTE
COMPRADORA.

4.2. O recebimento do objeto ocorrera da seguinte forma:

4.2.1. Provisoriamente, pelo responsavel da PROMITENTE
COMPRADORA, no momento da lavratura/assinatura da Escritura
Publica de Compra e Venda, com imediata cessdo da posse do
imovel.

4.2.1.1. A PROMITENTE VENDEDORA tera o prazo de 5 (cinco)
dias uteis para comparecer ao Cartério de Notas para
assinar a Escritura Publica de Compra e Venda, apés a
devida notificagdo pela PROMITENTE COMPRADORA,;

4.2.1.2. A PROMITENTE VENDEDORA devera comprometer-se a
manter o imdvel livre e desembaracado de quaisquer 6nus
até que se proceda ao registro perante o Cartério do
Registro Geral de Imoveis;

4.2.2. Definitivamente, pelo responsavel da PROMITENTE
COMPRADORA, mediante o Registro da Escritura no Cartério do
Registro Geral de Imdveis e a entrega do imovel.

CLAUSULA QUINTA
5. DOS CUSTOS DA TRANSAGAO

5.1. O pagamento das despesas e emolumentos cartorarios e demais encargos
decorrentes do negdcio ficardo a cargo da PROMITENTE COMPRADORA, que
serao pagas apos efetivada a transacao conforme previsto na clausula quarta
acima.

5.2. Fica estabelecido que a PROMITENTE COMPRADORA nao pagara despesas
de intermediagao ou corretagem.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS

# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

5.3. A PROMITENTE COMPRADORA nao arcara com nenhum tributo incidente
sobre o imével, como também ndo arcara com despesas de agua, luz e gas,
além de débitos para com a SPU/Unido acaso seja o imével gravado de
aforamento, incidentes em periodos anteriores ao registro desta transacgéo
perante o Registro Geral de Imdveis - RGI.

CLAUSULA SEXTA
6. DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL

6.1. O prazo de vigéncia contratual tera inicio no dia subsequente ao da publicagéo
do resumo do contrato no Diario Oficial e tera duragcéo até a data do registro
definitivo do imovel pela SEDU no Cartério de Registro Geral de Imoveis.

6.1.1. O inicio da vigéncia do contrato ndo induz ao inicio da contagem para

fins de pagamento, que s6 deve ocorrer apos a validacao por meio de
Relatério Técnico de que o imével atende aos requisitos essenciais
definidos no item 3 Termo de Referéncia (Anexo | do Edital) e as
condi¢bes estabelecidas no item 4 deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA
7. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

7.1,

Os recursos necessarios ao pagamento das despesas, inerentes a este
Contrato, correrao a cargo do Programa de Trabalho: 12.361.0033.1672 -
Modernizagcdo, Ampliacado e Adequacao da Rede de Escolas de Ensino
Fundamental e 12.362.0033.1673 — Modernizacdo, Ampliacdo e
Adequacéo da Rede de Escolas de Ensino Médio; Natureza da despesa:
449061; Fonte de recursos: 500, 540 e 550.

CLAUSULA OITAVA
8. DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES
8.1. Compete a PROMITENTE VENDEDORA:
8.1.1. Entregar a PROMITENTE COMPRADORA o imével (terreno) em

estado de servir a finalidade publica definida no objeto e de acordo com
o estabelecido nos itens 3 e 13 do Termo de Referéncia (Anexo | do
Edital);

8.1.2. Entregar o imédvel (terreno) limpo e desocupado, bem como em

perfeitas condicbes no momento da tradicao;

8.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores ao registro da escritura

publica de compra e venda;

8.1.4. Fornecer a PROMITENTE COMPRADORA recibo discriminando a

importancia paga;
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8.2.

8.1.10.

8.1.11.

8.1.12.

8.1.13.

8.1.14.

8.1.15.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

Averbar as benfeitorias uteis, necessarias e voluptuarias, quando for o
caso;

Cumprir com todas as determinagdes previstas no Termo de
Referéncia, bem como no Edital de Chamada Publica n°® 005/2023;

Garantir que o imédvel (terreno) estara livre e desembaragado e
desocupado, pronto para concretizagcdo do negocio, sem quaisquer
Onus ou restrigdes civis ou judiciais;

Providenciar o necessario para a efetivagdo do ajustado nos termos da
Clausula 12, por intermédio exclusivo de suas expensas;

Corrigir eventuais pendéncias informadas pela comissdo de
recebimento no prazo definido pela a PROMITENTE COMPRADORA,;

Apresentar documentagdo habil a comprovar o atendimento dos
requisitos essenciais e desejaveis, se houver, definidos no item 3 do
Termo de Referéncia (Anexo | do Edital);

Arcar com despesas, taxas e impostos devidos no ano/exercicio da
aquisicao do imével e anos anteriores, inclusive seus parcelamentos
caso haja, antes da assinatura da escritura Publica de Compra e
Venda;

Responsabilizar-se pelo perfeito funcionamento do imével, objeto do
contrato, inclusive nas eventuais adequacbes realizadas para a
entrega, conforme descrito no item 3.4.2 e seus subitens e nos itens
8.2 e 8.4 do Termo de Referéncia (Anexo | do Edital);

Manter todas as condigcbes exigidas no Termo de Referéncia (Anexo |
do Edital) até o registro da Escritura no Cartério de Registro Geral de
Iméveis e a formalizagao da entrega do imovel,

Comparecer, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias uteis, apos a
devida notificagdo pela PROMITENTE COMPRADORA, ao Cartério de
Notas para assinar a Escritura Publica de Compra e Venda;

Responsabilizar-se pela atualizacdo da escritura registrada no Cartério
de Registro de Imoveis, certificando-se de que as dimensdes do
terreno e de eventuais edificagcbes ou demolicdes estejam em
consonancia com a proposta comercial e com os apontamentos
identificados por meio das visitas in loco e do laudo de avaliagéo.

Compete a PROMITENTE COMPRADORA:

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

Pagar o valor do terreno, apés o cumprimento pela PROMITENTE
VENDEDORA das condicdes dispostas nos itens 3, 13 e 14 do Termo
de Referéncia (Anexo | do Edital);

Receber o imdvel (terreno) apds a certificagdo do cumprimento das
condigdes estabelecidas nos itens 3, 13 e 14 do Termo de Referéncia
(Anexo | do Edital);

Utilizar o imével (terreno) para atendimento de finalidade publica;
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

8.2.4. Designar equipe técnica multidisciplinar, a ser instituida pela SEDU,
para realizagao da visita in loco, conforme disposto no item 8 do Termo
de Referéncia (Anexo | do Edital);

8.2.5. Elaborar Relatério de Vistoria nos termos definidos no item 8 do Termo
de Referéncia (Anexo | do Edital);

8.2.6. Levar imediatamente ao conhecimento da PROMITENTE
VENDEDORA qualquer dano ou inconformidade cuja reparacao a esta
incumba, bem como as eventuais turbacbes de terceiros,
estabelecendo prazos para seu cumprimento;

8.2.7. \Verificar se a escritura registrada no Cartério de Registro Geral de
Imoveis contém as dimensdes do terreno e averbacgdes de eventuais
edificagées ou demoligdes em conformidade com a proposta comercial
e os apontamentos identificados por meio da visita in loco e do laudo
de avaliacao;

8.2.8. Designar servidor(es) responsavel(is) pelo acompanhamento e
fiscalizagdo da execugéo do contrato.

CLAUSULA NONA
9. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1.

9.2.

9.3.

O atraso injustificado na execugdo do contrato sujeitara a PROMITENTE
VENDEDORA aplicacdo de multa de mora, nas seguintes condicoes:

9.1.1. Fixa-se a multa de mora em 0,3 % (trés décimos por cento) por dia de
atraso, a incidir sobre o valor total reajustado do contrato de promessa
de compra e venda, ou sobre o saldo reajustado ndo atendido, caso o
contrato encontre-se parcialmente executado;

9.1.2. Os dias de atraso serédo contabilizados em conformidade com os prazos
aqui estabelecidos;

9.1.3. A aplicacédo da multa de mora nao impede que a Administracao rescinda
unilateralmente o contrato de promessa de compra e venda e aplique as
outras sanc¢des previstas no Termo de Referéncia e na Lei 8.666/1993.

A recusa da PROMITENTE VENDEDORA em apresentar documentos e
comparecer ao Cartério de Notas para assinar a Escritura Publica de Compra e
Venda no prazo de 05 (cinco) dias uteis apdés a convocagéao, caracterizara o
descumprimento da obrigagcdo assumida, ficando a mesma sujeita a multa de
10% (dez por cento) incidente sobre o valor global da proposta, além de decair
do direito a contratagao.

A aplicagdo da multa ndo impede que a PROMITENTE COMPRADORA
rescinda unilateralmente este Contrato de Promessa de Compra e Venda
sujeitando a PROMITENTE VENDEDORA as sangbes previstas na Lei
8.666/1993, em especial, aquelas previstas nos artigos 86 a 88, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis preconizadas no Cédigo de Defesa do Consumidor,
Lei Federal n° 8.078/1990.
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9.4.

9.5.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

A inexecucgao total ou parcial do contrato de promessa de compra e venda
ensejara a aplicagao das seguintes sangdes a PROMITENTE VENDEDORA:

a) adverténcia;

b) multa compensatéria por perdas e danos, no montante de até 10% (dez por
cento) sobre o saldo contratual reajustado ndo executado pelo particular;

Cc) suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administragdo Publica, por prazo nao superior a 02 (dois)
anos;

d) declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, em toda a Federagao, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punigcdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a
PROMITENTE VENDEDORA ressarcir a Administracdo pelos prejuizos
resultantes e apos decorrido o prazo da sancéo aplicada com base na alinea

Cc.

As sangbes previstas nas alineas “a”, “c” e d da clausula 9.4 n&o séo
cumulativas entre si, mas poderdo ser aplicadas juntamente com a multa
compensatoria por perdas e danos (alinea “b”).

“on

9.5.1. Quando imposta uma das sangdes previstas nas alineas “c’, a
autoridade competente submetera sua decisdo ao Secretario de Estado
de Gestao e Recursos Humanos - SEGER, a fim de que, se confirmada,
tenha efeito perante a Administracdo Publica Estadual;

9.5.2. Caso as sancgoes referidas no paragrafo anterior ndo sejam confirmadas
pelo Secretario de Estado de Gestao e Recursos Humanos - SEGER,
competira ao o6rgao promotor do certame, por intermédio de sua
autoridade competente, decidir sobre a aplicacdo ou ndo das demais
modalidades sancionatérias;

9.5.3. Confirmada a aplicagdo de quaisquer das sancdes administrativas
previstas neste item, competira ao 6rgao promotor do certame proceder
com o registro da ocorréncia no CRC/ES, e a SEGER, no SICAF, em
campo apropriado;

9.5.4. As san¢des administrativas somente serdo aplicadas mediante regular
processo administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditério,
observando-se as seguintes regras:

9.5.4.1. Antes da aplicagdo de qualquer sang¢dao administrativa, o 6rgao
promotor do certame devera notificar a PROMITENTE
VENDEDORA, facultando-lhe a apresentacao de defesa prévia;

9.54.2. A notificacdo devera ocorrer pessoalmente ou por
correspondéncia com aviso de recebimento, indicando, no
minimo: a conduta da PROMITENTE VENDEDORA reputada
como infratora, a motivacdo para aplicacdo da penalidade, a
sangao que se pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das
razdes de defesa;
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

9.5.4.3. O prazo para apresentacao de defesa prévia sera de 05 (cinco)
dias uteis a contar da intimacdo, exceto na hipotese de
declaracédo de inidoneidade, em que o prazo sera de 10 (dez)
dias consecutivos, devendo, em ambos 0s casos, ser observada
a regra do art. 110 da Lei 8666/1993;

A PROMITENTE VENDEDORA comunicara ao 6rgao promotor do certame as
mudancas de endereg¢o ocorridas no curso do procedimento e da vigéncia do
contrato de promessa de compra e venda, considerando-se eficazes as
notificacbes enviadas ao local anteriormente indicado, na auséncia da
comunicacgao;

Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua
apresentacao, o orgao promotor do certame proferira decisdo fundamentada e
adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso da
PROMITENTE VENDEDORA que devera ser exercido nos termos da Lei
8.666/1993;

O recurso administrativo a que se refere a alinea anterior sera submetido a
analise da Procuradoria Geral do Estado do Espirito Santo.

Os montantes relativos as multas moratéria e compensatéria aplicadas pela
Administracdo poderao ser cobrados judicialmente ou descontados dos valores
devidos a PROMITENTE VENDEDORA.

9.10.0 valor da multa aplicada podera ser objeto de cobranca extrajudicial e/ou

9.11.

judicial, na conveniéncia da Administracdo, podendo ser descontado do valor a
ser pago a PROMITENTE VENDEDORA, caso ajustem a finalizacdo do ora
pactuado.

Sem prejuizo da aplicacdo das sangdes acima descritas, a pratica de quaisquer
atos lesivos a administragao publica no certame ou na execuc¢ao do contrato de
promessa de compra e venda, nos termos da Lei 12.846/2013, sera objeto de
imediata apuragdo observando-se o devido processo legal estabelecido no
marco regulatério estadual anticorrupgéo.

CLAUSULA DECIMA
10.DA RESCISAO

10.1

.A rescisao do Contrato podera ocorrer nas hipoteses e condi¢cdes previstas nos

arts. 78 e 79 da Lei 8.666/1993, com aplicacido do art. 80 da mesma Lei, se for
0 caso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11.DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

11.1

.Os recursos, representacdo e pedido de reconsideragcdo, somente serao

acolhidos nos termos do art. 109 da Lei 8.666/1993.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12.DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

12.1. A PROMITENTE COMPRADORA ira designar a comissao responsavel pelo
acompanhamento da aquisicdo do imovel e fiscalizacdo da execucdo do contrato,
caso este seja celebrado, composta por servidores da Geréncia Administrativa
(GEAD) e Geréncia de Rede Fisica Escolar (GERFE), competindo-lhes atestar a
realizacdo da aquisi¢cao, observando as disposi¢cdes do Termo de Referéncia (Anexo
| do Edital) e do Contrato, sem o que ndo sera permitido qualquer pagamento.

12.2 A comissdo designada competira dirimir dividas que surgirem no curso dos
tramites, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugcdo do contrato e com os procedimentos para aquisicdo do imovel,
determinando o que for necessario a regularizagdo de inconformidades
observadas ou ainda, comunicando aos seus superiores quando l|he faltar
competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme o disposto no § 2°
do Art. 67, da Lei 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
13.DO REPRESENTANTE DA CONTRATADA

13.1.Representara a PROMITENTE VENDEDORA, na execugao do ajuste, como
procurador designado, (nome completo, nacionalidade,
profissdo e estado civil do representante da empresa e dados da procuragao
registrada em cartorio).

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14.DO FORO

14.1.Fica eleito o foro do Juizo de Vitéria - Comarca da Capital do Estado do
Espirito Santo para dirimir qualquer duvida ou contestacdo oriunda direta ou
indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em trés vias de igual teor e
forma, para igual distribuicdo, para que produza seus efeitos legais.

Vitéria (ES), de de

PROMITENTE COMPRADORA

PROMITENTE VENDEDORA
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
> DE ENGENHARIA (CPLOSE)

ANEXO Ill - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

CHAMADA PUBLICA N° 005/2023
PROCESSO N° 2023-19JP1

OBJETO: (descrever o objeto da chamada publica).

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL OFERTADO:

Endereco:
Bairro:
Municipio:
N° matricula |(Se houver mais de uma matricula/imovel, incluir todos que
registrada em |compdem a proposta, por exemplo: Imével ou 01: matricula n°
cartorio: XXX; Imével 02: matricula n® XXX etc.)
N° matricula |(Se houver mais de um cadastro imobiliario, incluir todos que
registrada na |compdem a proposta, por exemplo: Imével ou 01: matricula n°
Prefeitura: XXX; Imoével 02: matricula n® XXX; etc.)

Area total das
salas/ambiente
s (m3):

(Descrever a area total do terreno)

Area construida

(Se houver mais de uma edificagao, incluir todas que compdem a
proposta, por exemplo: Imével 01: area XXXm?; Imével 02: area
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2\-
(m?): XXXm?; etc.)
Valor Prop;osto R$ XXXX (valor por extenso)
por m?;
Valor tota.l R$ XXXX (valor por extenso)
proposto:
Validade d_a (Deve ser de no minimo de 120 (cento e vinte) dias)
proposta:
IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO
Nome
completo:
CPF:
Contato: (e-mail e telefone)
IDENTIFICAGCAO DO PROPONENTE
Nome
completo:
CPF:
Contato: (e-mail e telefone)
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
’ DE ENGENHARIA (CPLOSE)

S
{ A1

¢

DESCRICAO DOS REQUISITOS ESSENCIAIS ATENDIDOS

(Descrever todos os requisitos exigidos na Tabela 01 e no item 3.3 que estdo sendo
atendidos)

DESCRIGAO DOS REQUISITOS DESEJAVEIS ATENDIDOS

(Descrever todos os requisitos exigidos na Tabela 02 e no item 3.5 que estdo sendo
atendidos)

Observagoes:
1. Deverao ser apresentados todos os documentos exigidos no item 5 do Edital;

2. Podem ser acrescentadas outras informagdes que o proponente julgar necessarias para a
compreensao da proposta.

[ES, XX de XXXX de 20XX.

IDENTIFICACAO E ASSINATURA DO PROPONENTE
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

ANEXO IV — MODELO CARTA DE CREDENCIAMENTO
(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)

NOME/RAZAO SOCIAL:

CNPJ/MF:

ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imoével ofertado, por meio da presente, credencia o(a)
Sr(a). ,portador(a) da cédula de Identidade
n° e CPF n° a participar da

Sessdao Publica da Chamada Publica n° 005/2023, processo n° 2023-19JP1,
instaurada pela Secretaria de Estado da Educacao (SEDU), outorgando-lhe
poderes para pronunciar-se em nome da empresa/proprietario, impugnar, transigir,
renunciar a recursos, requerer, e praticar qualquer ato necessario ao fiel
cumprimento do presente credenciamento.

Local e data:

Identificagcao do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

(MODELO PARA PESSOA FISICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imével ofertado, por

meio da presente, credencia o(a) Sr(a). ,portador(a)
da cédula de Identidade n° e CPF
n° a participar da Sessao Publica da Chamada Publica

n° 005/2023, processo n° 2023-19JP1, instaurada pela Secretaria de Estado da
Educacao (SEDU), outorgando-lhe poderes para pronunciar-se em nome da
empresa/proprietario, impugnar, transigir, renunciar a recursos, requerer, e praticar
qualquer ato necessario ao fiel cumprimento do presente credenciamento.

Local e data:

Identificagao do(s) Proprietario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Endereco:

Assinatura:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
> DE ENGENHARIA (CPLOSE)

ANEXO V - MODELO DE DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS
EXIGIDOS

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)

NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imovel ofertado, por meio da presente, DECLARA que tem pleno conhecimento e
atende a todos os requisitos exigidos na TABELA 01 do item 03, bem como possui
todos os documentos exigidos no item 8 deste Edital de Chamada Publica n°
005/2023, processo n° 2023-19JP1, para a formalizacdo do Contrato de Promessa
de Compra e Venda e/ou da Escritura Publica de Compra e Venda, e que se
compromete a entrega-los quando convocado, validos e vigentes.

Local e data:

Identificagcao do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

Testemunha 01:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Testemunha 02:

Nome Completo:
CPF: Telefone:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
> DE ENGENHARIA (CPLOSE)

(MODELO PARA PESSOA FISICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por
meio da presente, DECLARA que tem pleno conhecimento e atende a todos os
requisitos exigidos na TABELA 01 do item 03, bem como possui todos os
documentos exigidos no item 8 deste Edital de Chamada Publica n° 005/2023,
processo n°® 2023-19JP1, para a formalizacao do Contrato de Promessa de Compra
e Venda e/ou da Escritura Publica de Compra e Venda, e que se compromete a
entrega-los quando convocado, validos e vigentes.

Local e data:

Identificagao do(s) Proprietario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Endereco:

Assinatura:

Testemunha 01:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Testemunha 02:

Nome Completo:
CPF: Telefone:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

ANEXO VI - MODELO DE DECLP:RAQAO DE QUE NAO PESA SOBRE Sl
DECLARAGCAO DE INIDONEIDADE

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)
NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imével ofertado, por meio da presente, DECLARA sob as penas da lei, para fins de
participacdo da Chamada Publica n° 005/2023, processo n°® 2023-19JP1, que nao ha
registro de declaragdo de INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, nos termos do inciso IV, do artigo 87 da Lei Federal n o
8.666/1993 e alteracdes posteriores, bem como que comunicara qualquer fato ou
evento superveniente a entrega dos documentos que venha alterar a atual situagao
quanto a capacidade juridica, regularidade fiscal e idoneidade econémico-financeira.

Local e data:

Identificagcao do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

(MODELO PARA PESSOA FIiSICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imével ofertado, por
meio da presente, DECLARA sob as penas da lei, para fins de participacdo da
Chamada Publica n° 005/2023, processo n° 2023-19JP1 que néo ha registro de
declaracédo de INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administragao Publica,
nos termos do inciso IV, do artigo 87 da Lei Federal n o 8.666/1993 e alteragdes
posteriores, bem como que comunicara qualquer fato ou evento superveniente a
entrega dos documentos que venha alterar a atual situagdo quanto a capacidade
juridica, regularidade fiscal e idoneidade econdmico-financeira.

Local e data:

Identificagao do(s) Proprietario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:

Endereco:
Assinatura:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
@&® DE ENGENHARIA (CPLOSE)

ANEXO VIl - MODELO DE DECLARA(}AO DE VERACIDADE DOS
DOCUMENTOS E SUJEICAO AOS TERMOS DO EDITAL

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)
NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imével ofertado, por meio da presente, DECLARA sob as penas do art. 299 do
Cddigo Penal Brasileiro, que as informagdes e os documentos apresentados para
participacdo da Chamada Publica n° 005/2023, processo n° 2023-19JP1 sao
verdadeiros e auténticos. DECLARA ainda que tem ciéncia e concorda com todos os
termos do Edital e que esta ciente que, por meio deste documento, que a falsidade
dessa declaragao configura crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, passivel de
apuracao na forma da lei. Nada mais tendo a declarar, e por esta ser a expressao da
verdade, firma o presente.

Local e data:

Identificagcao do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

MODELO PARA PESSOA FiSICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imével ofertado, por
meio da presente, DECLARA sob as penas do art. 299 do Cdédigo Penal Brasileiro,
que as informagdes e os documentos apresentados para participacao da Chamada
Publica n° 005/2023, processo n° 2023-19JP1 sio verdadeiros e auténticos.
DECLARA ainda que tem ciéncia e concorda com todos os termos do Edital e que
esta ciente que, por meio deste documento, que a falsidade dessa declaracao
configura crime previsto no Codigo Penal Brasileiro, passivel de apuracdo na forma
da lei. Nada mais tendo a declarar, e por esta ser a expressao da verdade, firma o
presente.

Local e data:

Identificagao do(s) Proprietario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Endereco:

Assinatura:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
> DE ENGENHARIA (CPLOSE)

ANEXO VIIl - MODELO DE ATESTO DE INEX[STENCIA DE IMPEDIMENTO DA
NEGOCIACAO

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)
NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imével ofertado, por meio da presente, ATESTA, para todos fins e sob pena das
acgdes cabiveis, que o imével ofertado na proposta comercial ndo apresenta qualquer
impedimento de ordem civil e juridica capaz de inviabilizar o processo de aquisi¢ao
conduzido por meio do Edital de Chamada Publica n® 005/2023, processo n° 2023-
19JP1.

Local e data:

Identificagcao do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

MODELO PARA PESSOA FiSICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por
meio da presente, ATESTA, para todos fins e sob pena das agdes cabiveis, que o
imével ofertado na proposta comercial ndo apresenta qualquer impedimento de
ordem civil e juridica capaz de inviabilizar o processo de aquisicdo conduzido por
meio do Edital de Chamada Publica n® 005/2023, processo n°® 2023-19JP1.

Local e data:

Identificagao do(s) Proprietario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Endereco:

Assinatura:
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DE OBRAS E SERVICOS
# DE ENGENHARIA (CPLOSE)

ANEXO IX — MODELO DE TERMO DE RESPONSABILIDADE DAS
ADEQUAGCOES PROPOSTAS

(MODELO PARA PESSOA JURIDICA)
NOME/RAZAO SOCIAL:
CNPJ/MF:
ENDERECO:

O abaixo assinado, na qualidade de responsavel legal da empresa proprietaria do
imovel ofertado, por meio da presente, DECLARA, para todos fins e sob pena das
acoes cabiveis, que a execucido dos servigos necessarios para adequar o imével
inscrito na matricula XXXXX, com a finalidade de atender aos requisitos exigidos no
Edital de Chamada Publica n° 005/2023, processo n° 2023-19JP1, é de nossa inteira
responsabilidade e que o imovel sera totalmente entregue na data estabelecida no
Edital com completo cumprimento das exigéncias. DECLARA, ainda que esta de
acordo com os prazos estabelecidos e com os custos necessarios para executar
todas as adaptacdes no imével.

Local e data:

Identificagcao do Representante Legal da Empresa:
Nome Completo:
CPF: Telefone:
Assinatura:

(MODELO PARA PESSOA FiSICA)

O(s) abaixo assinado (s), na qualidade de proprietario(s) do imovel ofertado, por
meio da presente, DECLARA, para todos fins e sob pena das ag¢des cabiveis, que a
execucado dos servigos necessarios para adequar o imoével inscrito na matricula
XXXXX, com a finalidade de atender aos requisitos exigidos no Edital de Chamada
Publica n® 005/2023, processo n° 2023-19JP1, é de nossa inteira responsabilidade e
que o imovel sera totalmente entregue na data estabelecida no Edital com completo
cumprimento das exigéncias. DECLARA, ainda que estd de acordo com os prazos
estabelecidos e com os custos necessarios para executar todas as adaptagdes no
imoével.

Local e data:

Identificagao do(s) Proprietario(s):
Nome Completo:
CPF: Telefone:

Endereco:
Assinatura:
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